VHS-VORTRAG

mit Christoph Wietfeld

Wie verkaufe ich meine
Immobilie erfolgreich?




Christoph Wietfeld

zertifizierter Immobilienmakler (IHK)
Immobilien-Wertermittler (IHK)

05251 288 690-4

cw@thater-immobilien.de
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... Sind unumganglich fiir ein sehr gutes Verkaufsergebnis!



Wollen Sie sehr erfolgreich verkaufen, so benétigen Sie diese Unterlagen

1. Wartung/Pflege
» Liste mit Handwerksbetrieben

. Technische Unterlagen

Wohnflachenberechnungen
Berechnung umbauter Raum
Lageplan

Grundrisse aller Etagen
Schnittzeichnungen
Ansichten
Flurstiicknachweis

Flurkarte

Bebauungsplan

Ausklinfte des Bauamtes (z. B. zu
Hinterlandbebauung, An- und
Umbauten usw.)

. Ergdnzende Unterlagen

Leseexemplar Kaufvertrag
Gebaudeversicherung

Aktueller und vollstandiger
Grundbuchauszug mit allen
Abteilungen

Bescheid der Kommune Uber
Baulasten / Kopie des
Baulastenverzeichnisses

ErschlieBungskostenbescheid der
Kommune

Kostenvoranschlage



Wollen Sie sehr erfolgreich verkaufen, so benétigen Sie diese Unterlagen

4, Betriebs- und Nebenkosten
bei Hausern

* letzter Abgabenbescheid der
Kommune inkl. Grundsteuer B

* letzte Stromabrechnung
* letzte Frischwasserabrechnung

* letzte Heizkostenabrechnung
(z. B. Gas-, Strom,- Ol-, Holzpelletrechnung)

* Energieausweis

bei Eigentumswohnungen

Teilungserklarung und
Gemeinschaftsordnung

aktueller Wirtschaftsplan
Jahresabrechnungen (3 Jahre)
Heizkostenabrechnung

Ubersicht zur
Instandhaltungsricklage (3 Jahre)

Abgabenbescheid Grundsteuer B

Alle Versammlungsprotokolle —
min. jedoch der letzten drei Jahre

Beschlussbuch der
Eigentlimergemeinschaft

Verwaltervertrag
Energieausweis des Gebaudes

. Bei vermieteten Immobilien

Kopien der Mietvertrage
Kontaktdaten der Mieter

(Vor- und Nachnamen, Telefon, E-Mail)
aktuelle Mieth6he

akt. Nebenkostenvorausleistungen
Infos zur letzten Mieterhéhung

ZahlungsunregelmaBigkeiten
wahrend des Mietverhéltnisses

Angaben zur Leerstandsquote der
Immobilie/Wohnung der letzten 10
Jahre

Angaben zur durchschnittlichen
Vermietungsdauer der letzten 10
Jahre



Unterlagen
P

Diese Unterlagen sollten griffoereit sein:

6. Bei Hausern

+ vollstdndige Kopie der
kommunalen Bauakte



Wunschpreise sind keine Marktpreise




. Suchen Sie im Vorfeld aktiv nach Vergleichsobjekten

www.immobilienscout.de — www.kleinanzeigen.de — www.immonet.de — www.immowelt.de >>> www.thater-immobilien.de

. Besichtigen Sie mindestens 6 vergleichbare Immobilien

. Preissammlungen nutzen:
Grundstlicksmarktbericht | Presseberichte

. Ratgeber Immobilienwertermittlung von thater-Immobilien (kommt demnéachst)

. Rechnen Sie die Finanzierung durch. Ist das Ergebnis plausibel?


http://www.boris.nrw.de/

Kostenlose online Wertermittlung
]

FUr eine erste fundierte
Preiseinschatzung in den
Kreisen Paderborn oder

Gutersloh

www.thater-immobilien.de



ONLINE WERTERMITTLUNG

Der kompakte Marktbericht fir lhre Immobilie:

Doppelhaushalfte, MusterstralBe 1, 33028 Paderborn

Sehr geehrter Herr Mustermann,

mit der Online-Wertermittiung erhalten Sie schnell und einfach eine erste Preisorientierung dber eine
mogliche Verkaufspreisspanne. Passend zu Ihren Angaben habe ich vergleichbare Immobilienverkaufe
analysiert und statistisch ausgewertet. Das Ergebnis ist somit genau auf diese Immaobilie abgastimmt:

Objektart Ein-/Zweifamilienhaus
Haustyp Doppelhaushalfte
Strale Musterstrafie 1

ort 33098 Paderborn
Wohnflache 180 m*
Zimmerzahl 6
Grundstiick 360 m*
Baujahr 1969

Mein Name ist Christoph Wietfeld und ich habe Ihre Online-
Wertermittiung erstelit. Falls Sie meine Einschitzung zu dem Zahlenwerk
wissen mdchten, freue ich mich von lhnen zu horen.

05251 288 690-4



Wie oft wurden Doppelhaushélften in der Siidstadt verkauft?
Wie ist die Qualitét des Standortes?

Anzahl der Verkaufsfille
15
13
200 € 330€ 10 Im Zeitraum von 7 Jahren
1 e wurden insgesamt §7
Schiok Neuhaus 7 Doppelhaushalften verkauft.
230¢€ 3E0E
mittlere/guts Lage - Hier s=hen Sie zu welchen 5
Preisen Grundstiicke in I Durchschnitt sind dies 9,6
300€ 360€ Paderborn gehandsit Hauser pro Jzhr.
werden.
Elsen 330€ 410€
mittere/guta Lage . 2013 2014 2015 2016 017 M3 2019
Ihr Grundstiick befindet
506 ssoe sich in dem rot markierten mverkaufsfille nach Verkaufsjahr sortiert

Preizbereich. Der obere
Kemstadt dunkelblave Balken zeigt
sehr gute Lage ws0e . s Inen die Gblichen Quadrat-
meterpreize des letzten - . . .
Jahres, Im hellblasen Was wurde fir Doppelhaushilften in der Siidstadt gezahlt?

Balken, sehen Sie die Preise

Kemstadt .
350€ S50€ ein Jahr zuvor.
gute lage -

350€ S00 €

e s0e 1o direkten Umfeld Threr Preisverteilung der letzten 3 Jahre ) )
Immabilie wird fiir den I Zeitraum von 2017 bis
Kemstadt Quzadratmeter ein Preiz wvon A50.000€ - 500.000€ 2019 wurden 37 Hiuser
- 30€ 470€ rkauft.
mittlere Lage - rund 525 €/m? gezahit. 400,000€ - 450.000¢ I S e
05¢€ 2804 Bezogen auf Ihre 350.000€ - 400.000¢ NN s Die Verkaufspreise lagen
GrundstiicksgraBe kann der 300.000€ - 350.000¢ DI 5 dabei zwizchen 150.000 £ und
Kemstadt . - 450.000 £. Preise dariiber und
. 230€ 300E ‘Grundstickswert mit ca.
einfache Lage . 190,000 £ besitart wardan 250.000€ - 300.000¢ I 11 darunter wurden nicht
200.000€ - 250.000€ 9 gezahit.
=0 -200. _— 2 54 % aller Hiuser werden zu
100.000€ - 150.000& Preisen zwischen 200.000 £
m Grundstickspreise 2019 Grundstlickspreise 2013 und 300,000 € verkauft.
m Anzhl der verk3ufe nach Preis sortiert

Lage, Lage, Lage: Der Preis einer Immaobilie wird makgeblich davon
beeinflusst, wie beliebt ein Standort ist. Deshalb prife ich fir meine
Prognose die Qualitat des Standortes anhand der Grundstickspreise. le
héher die Baulandpreise ausfallen, desto begehrter ist ein Standort.

Zu welchen Preisen wird an lhrem Standort gehandelt? Fir die
Preisprognose habe ich die verkauften Stickzahlen und gehandelten
Preise unter die Lupe genommen.




Wie sind Doppelhaushélften in der Siidstadt beschaffen?

Meine Preisprognose fir lhre Immobilie

# Ihre Immobilie im Vergleich
Die Hauser die in den letzten
1200 drei lzhren verkauft wurden Doppelhaushalfte
coo hatten Wohnflachen Musterstrake 1
1000 zwischen 85 m® und 225 m®. 33008 Paderborn
Die Grundsticksgroken lagen
P z

L s zu:schen 162 m® und 1.045

3 m

k] =]

§ G600 P -

3 ] . . Im Durchschnitt lizgt die

© Wohnfliche bei 123 m? und

400 O%I% o das Grundstiick bei 405 m.
o ¢
20 °g @ ) Wit 180 mi verfug I Haus 331.000 € 378.000 €
oo ber deutiich mehr
Wohnifiiche. Das Grundstiick
0 st mit 360 m? im dblichen
o 0 o0 150 200 250
Bereich.
Wohnitiche

L - i
Wie VIE,‘|E Vorgemerkte KEIU'FEF kennen wir: Mit der Online-Wertermittlung erhalten Sie bereits einen kompakten

Marktbericht, der auf lhre Immobilie abgestimmt ist. Natdrlich gibt es eine
Vielzahl weiterer Faktoren, die den Wert lhres Hauses beeinflussen und
somit die ocben aufgefiihrte Wertspanne verdndern knnen.

Alktuell wurden wir von 523
Kaufintereszenten besuftragt
nach einem pazsenden

293 Doppelhaus zu suchen.

Davon passen 293 Ki3ufer von
den Suchkriterien genau zu
Ihrer Immobilie.

Wenn Sie alse Fragen haben und meine Einschatzung wissen mdchten, so
stehe ich Ihnen gern in einem Gesprach zur Verflgung. Sie erreichen mich
unter meiner persdnlichen Durchwahl:

05251 288 690-4

Die Wohnfléche und die Grundstiicksgriie sind wesentliche Merkmale,
die die Machfrage und somit den Preis beeinflussen. Deshalb habe ich
Uberprift, wie sich Ihre Immobilie vergleichsweise darstellt und wie viele
vorgemerkte Interessenten so ein Haus suchen.




Immobilien-Cafe

Einfach reinkommen, Kaffee genie3en und kostenlos
den Wert lhrer Immobilie ermitteln lassen.

. Unverbindlich und unkompliziert
. Persénlich statt online

. Kaffee inklusive



Das kénnen Sie flr einen zigigen Verkauf tun
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Das sollte passen:
1. Gewinnen Sie Abstand
2. Der erste Eindruck zahlt

3. Professionell prasentieren




Home Staging

Menschen kaufen

Lebensgefihl

und

keine Steine




Home S aging

N

Der
Vorh er-
Nﬁ(jllher,

Effekt




Angebotsphase vorbereiten
P

Beschreiben Sie lhre Immobilie:

1. Von der Lage und den Besonderheiten zur Lage
2. Der Ausstattung — (Grundriss, Bausubstanz, Besonderheiten)
3. Vor- und Nachteile

4. Objektakte zusammenstellen und digitalisieren



Expose vorbereiten

1. Professionelle Fotos

2. Farbige Grundrisse

3. Aussagekraftige Texte

4. Auflistung der wichtigsten technischen Informationen



Erreichbarkeilt vorbereiten

/“:

Stellen Sie |hre persdnliche Erreichbarkeit sicher!!!

Ein Anrufbeantworter hat noch NIE eine Immobilie verkauft!!!



Auch wenn es einem
Ostwestfalen schwerfallt.

Sie verkaufen keine
Immobilie, wenn Sie es
niemandem sagen!



Multiplikatoren
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_ Informieren Sie Uiber lhren Verkauf

c | \ .
/K Ideal hierfir sind Objektvisitenkarten, die Sie diesen Personen geben

* Nachbarn

* Freunde

* Arbeitskollegen
* Vereinskollegen



Online Marktplatze
G G G G G - G ' '

s~ FrLaien ein absolutes Muss
W
www.immobilienscout24.de
www.immonet.de
www.immowelt.de

www.kleinanzeigen.de

b~

Wichtig!!!
Alle vier Plattformen
Sehr gute Fotos
Kurze Texte die neugierig machen
Klare Handlungsaufforderung wie es weitergeht



Social Media Werbung

Nutzen Sie mindestens diese Kanéle

* Facebook
« Instagram

Wichtig!!!
» Sehr gute Fotos
Perfekt sind Videos
Sehr kurze Texte
Klare Handlungsaufforderung



kh}“m]ﬁ Schlecht organisiert, ist das Frustpotential erheblich!
Kléaren Sie vor der ersten Besichtigung:

1. Warum wollen Sie mit jemandem besichtigen?
2. Wie viele Besichtigungen sind hierfur erforderlich?

3. Wie werden Sie das organisieren?



Wann haben Sie eine starke
Verhandlungsposition?

Es l&sst sich sehr entspannt verhandeln, wenn es
mehrere verbindliche Kaufzusagen gibt.



Sichern Sie sich vor dem Unterschriftentermin verbindlich ab, dass
der Interessent in der Lage ist, den Kaufpreis zu zahlen.

Niemand sonst priift ob der Kaufer zahlungsfahig ist!

Haben Sie den Vertrag und alle Klauseln verstanden?

Wenn Sie unsicher sind, dann vereinbaren Sie im Vorfeld einen Termin
mit dem Notar. Dieser kann Sie Uber alle Details und
Gestaltungsmadglichkeiten aufklaren.






5 Punkte die zu |hrer Zufriedenheit beantwortet sein sollten!

1.

Was sagen andere, die bereits mit dem Makler zu tun hatten?

Was ist das Hauptgeschéftsfeld und wo ist der Makler hauptsachlich tatig?

(Immobilienverkauf, Immobilienvermietung, Verwaltung, Finanzierungen, Versicherungen...)

Ist die Leistung in den Vertrdgen genau geregelt?

(Laufzeit, Marketingplan, Sonderklindigungen usw.)

Nachweislich dokumentierte Kennziffern: Verkaufsdauer | Erfolgsquote | Preistreue?

Wie ist sichergestellt, dass IHRE Interessen vertreten werden?



Verkauf uber den Makler
]

5 Punkte die zu |hrer Zufriedenheit beantwortet sein sollten!

lhr Gefuhl entscheidet...

...nachdem Sie die Antworten zu diesen Fragen kennen



Unterstutzung beim Machen

G

OR-Code bzw. Link zu unseren Vortragsunterlagen:

www.ti-pb.de/unterlagen




[l Feedback
Bt mur wuehhyg!

ti-pb.de /google-bewertung-erstellen



