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lhr Zuhause
verdient Experten

Der Verkauf Ihrer Immobilie in besten Handen.
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Immobilien sind unsere
Leidenschaft - seit liber 30 Jahren

Liebe Eigentiimerinnen und Eigentiimer,

der Verkauf einer Immobilie ist fiir viele kein alltaglicher Schritt.
Oft geht es nicht nur um Lage, Quadratmeter und Kaufpreis,
sondern auch um Erinnerungen, Lebensentscheidungen und
die Frage, wem man diesen wichtigen Prozess anvertrauen
mochte. Genau dabei mdchten wir Sie als S Immobilienpartner
unterstutzen.

Seit Gber 30 Jahren begleiten wir Eigentiimerinnen und Eigen-
timer beim Verkauf ihrer Immobilie und haben viele Markt-
phasen erlebt, wobei eines immer gleichgeblieben ist: Ein
erfolgreicher Immobilienverkauf braucht Erfahrung, regionale
Marktkenntnis und eine transparente, verldssliche Begleitung.

.. . PP Carsten Wolki
Als Unternehmen der Sparkasse KélnBonn sind wir tief in der Geschaftsfihrer
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5 I mmo b]h en pa rtn er Region verwurzelt. Die Inmobilienmadrkte im Rheinland kennen  Simmobilienpartner GmbH
wir aus unserer taglichen Praxis, nicht nur aus Statistiken.
Dadurch kénnen wir Immobilien realistisch einschatzen und
die Vermarktung gezielt vorbereiten.

Wir begleiten den Verkauf vom Einfamilienhaus tiber die Eigen-
tumswohnung und das Mehrfamilienhaus bis hin zur Kapital-
anlage oder gewerblich genutzten Immobilie. Dabei beriick-
sichtigen wir, ob die Immobilie selbst genutzt, vermietet oder
geerbt wurde, ebenso wie Markt, Grundstiicke, Zielgruppe und
die Besonderheiten des Objekts.

Dabei kiimmern wir uns um alle Schritte: von der sorgfdltigen

Bewertung Uiber die passende Vermarktung und professionelle

Prasentation bis hin zu Besichtigungen und dem erfolgreichen

Abschluss. Wir verstehen uns als Partner an lhrer Seite, indem

wir zuhoren, realistisch beraten und den Verkauf nach lhren

Zielen ausrichten. Mit unserem regionalen Netzwerk, lang-

jahriger Erfahrung und der starken Verbindung zur Sparkasse g’g‘s’ztjﬁs";’ue’:f;‘:”s
KélnBonn méchten wir lhnen in jeder Phase Ihres Immobilien- S Immobilienpartner GmbH
verkaufs Sicherheit geben.

Wir freuen uns, wenn wir Sie auf diesem Weg begleiten diirfen.

Carsten Wolki Thorsten Merstens
Geschdiftsfiihrer Geschdftsfiihrer
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Analyse von Lage, Objekt
und Markt

Zusammenstellung und Priifung
der Objektunterlagen einschliel3lich
Energieausweis
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Erstellung eines
professionellen Exposés

Grundrissaufbereitung und
aussagekraftige Objektprasentation
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Marktgerechte Immobilienbewertung
und Ermittlung des optimalen
Angebotspreises
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Eigentiimerfreigabe
des Exposés

Absprache der Vermarktungs-
strategie mit dem Eigentimer
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Ansprache vorgemerkter Interessenten
und Verdéffentlichung auf relevanten
Immobilienportalen
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Begleitung zum
Beurkundungstermin

Besichtigungen

Prifung und Abstimmung
von Kaufangeboten
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Weil ein Immobilienverkauf mehr

verdient als ein Inserat

Warum
S Immobilienpartner?

e Zeitersparnis fiir den Eigentiimer

e Sicherheit bei Verkauf durch
fachkundige Begleitung

e Zugang zu Datenbasis und
Kundendatenbank

e Starkes Kaufernetzwerk durch die
Verbindung zur Sparkasse KélnBonn

e Marktkenntnisse im Rheinland

e Reichweite durch professionelle
Verkaufsstrategie

e Ein Ansprechpartner fiir den
gesamten Verkaufsprozess

Von der ersten Beratung bis zum
Notartermin

Im persénlichen Erstgesprach nehmen
wir uns Zeit fur lhre individuelle Situa-
tion, Ilhre Wiinsche und lhre Ziele rund
um den Immobilienverkauf.

Gemeinsam werden die Verkaufs-
griinde, Erwartungen sowie mégliche
wirtschaftliche, steuerliche, organi-
satorische und rechtliche Aspekte
besprochen.

Zudem priifen wir die vorhandenen
Objektunterlagen und identifizieren
frihzeitig mégliche Herausforderun-
gen, die den Verkaufsprozess beein-
flussen kénnten.

Im Anschluss erfolgt eine persodnliche
Besichtigung der Immobilie, um alle
relevanten Merkmale vor Ort zu erfas-
sen und eine fundierte Wertermittlung
vorzunehmen.
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Gemeinsam zum erfolgreichen

Immobilienverkauf

Professionelle Vermarktung und
persdnliche Begleitung

Auf Basis der Wertermittlung ent-
wickeln wir gemeinsam mit lhnen

die passende Verkaufsstrategie. Wir
kiimmern uns um die Sichtung und
Beschaffung aller erforderlichen Unter-
lagen, die Erstellung von Grundrissen
und des Energieausweises, sowie die
Aufbereitung eines professionellen
Exposés.

Nach Ihrer Freigabe starten wir die
Vermarktung, koordinieren Besichti-
gungen, fiihren die Kommunikation mit
Interessenten und leiten alle Kauf-
angebote transparent an Sie weiter.

Wadhrend des gesamten Verkaufspro-
zesses bleiben Sie in alle wichtigen
Entscheidungen eingebunden. Wir
begleiten Sie zuverldssig bis zum
Notartermin. Die Entscheidung,
welches Angebot Sie annehmen, liegt
dabei jederzeit bei Ihnen.

Mehr als ein
Online-Inserat

Ein Online-Inserat prasentiert lediglich
die wichtigsten Daten einer Immobilie.

Wir begleiten dagegen den gesamten
Verkaufsprozess —von der Einwertung
und Vermarktungsstrategie liber die
Unterlagenaufbereitung, Interessenten-
auswahl, Besichtigungen und Verhand-
lungen bis hin zum Notartermin.

Dabei greifen wir auf einen gewach-
senen eigenen Interessentenstamm
zuriick. Durch die enge Verbindung zur
Sparkasse KélnBonn erreichen wir
dariiber hinaus weitere potenzielle
Kaduferinnen und Kaufer und schaffen
zusatzliche Zugange fiir die Vermark-
tung lhrer Immobilie.

Auch Kaufinteressenten werden
professionell begleitet. So entsteht
ein strukturierter, sicherer und
erfolgreicher Verkaufsprozess fiir
alle Beteiligten.

ProEco 5

Rheinland

Wir beraten
Sie gerne

Energieberatung
Forderservice
Solaranlagen
Energieausweise

Ist lhr Zuhause
fit fiir die Zukunft?

Unsere Energieberater haben die Antwort.
ProEco Rheinland ist das Kompetenzzentrum
der Sparkassen fur Nachhaltigkeit. Mehr in Ihrer
Sparkasse oder auf ProEco-Rheinland.de
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S PROFESSIONELL STARTEN

Gut vorbereitet zum
erfolgreichen Verkauf

Kambiz Payandeh, Verkaufsleiter bei

S Immobilienpartner, iiber die richtige
Vorbereitung, einen realistischen Markt-
wert und die persénliche Begleitung
beim Immobilienverkauf.

Wann beginnt ein erfolgreicher
Immobilienverkauf?

Kambiz Payandeh: ,,Ein erfolgreicher
Verkauf beginnt lange vor der ersten
Besichtigung. Eine fundierte Werter-
mittlung, vollstandige Unterlagen und
eine sorgfadltige Vorbereitung schaffen
die Grundlage dafiir, dass der gesamte
Verkaufsprozess strukturiert und
reibungslos verlaufen kann.“

Der erste Eindruck
zahlt

Warum ist die Wertermittlung so
wichtig?

Kambiz Payandeh: ,Der richtige
Angebotspreis ist entscheidend fir
einen erfolgreichen Verkauf. Deshalb
betrachten wir jede Immobilie individu-
ell: Lage, Zustand und aktuelle Nach-
frage spielen ebenso eine Rolle wie
fundierte Marktdaten und unsere
Erfahrung. Daraus entwickeln wir eine
realistische Einschatzung des Markt-
werts und eine Verkaufsstrategie.

Die Verkaufsstrategie muss dabei zum
Eigentlimer, zur Immobilie und zur
aktuellen Marktsituation passen.*

Was gehort fiir Sie zu einer guten
Vorbereitung?

Kambiz Payandeh: ,Wir priifen friihzei-
tig alle relevanten Unterlagen, kldren
offene Fragen und schauen genau hin,
wo im weiteren Verlauf Herausforde-
rungen entstehen kdnnten. So lassen
sich viele Riickfragen bereits im Vorfeld
vermeiden — und die Immobilie kann
von Anfang an professionell und tber-
zeugend prasentiert werden.”

ERFOLGREICH VERKAUFEN 55

Wie begleiten Sie Eigentiimer
wdhrend des Verkaufs?

Kambiz Payandeh: ,Fiir uns bedeutet
Immobilienverkauf vor allem auch
persdnliche Begleitung. Wir unterstiit-
zen bei der Vorbereitung der Vermark-
tung, halten Eigentiimer transparent
Uber die ndachsten Schritte auf dem
Laufenden und stehen auch bei Ver-
handlungen an ihrer Seite. Damit
wissen unsere Kunden jederzeit, wo
sie im Verkaufsprozess stehen und

an wen sie sich mitihren Fragen
wenden kdnnen.*

Und wann endet diese Begleitung?

Kambiz Payandeh: ,Erst mit dem erfolg-
reichen Abschluss beim Notar. Unser
Anspruch ist ein strukturierter und
transparenter Verkaufsprozess, bei

dem sich Eigentiimer gut aufgehoben
fuhlen — und der gleichzeitig die besten
Voraussetzungen fiir ein Giberzeugen-
des Verkaufsergebnis schafft.”
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IMMOBILIEN

O Q\§

Virtuelle s
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CTD welt

Rundgdnge
sparkasse.de Print- und Digitale Aushdnge Lokale Printanzeigen
. : in fihrenden
kleinanzeigen.de Tageszeitungen
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Unsere Website

Unser Rundum-sorglos-Paket -
. ove Persénliche Live-Haustour
fiir lhre Immobilie! der Immobilie

Perfekt prasentiert — auf allen wichtigen Immobilienportalen,
in unseren Beratungs-Centern und in regionalen Printmedien.

Eigene Instagram-Seite LinkedIn-
Beitrdage

Objektanzeigen

Aussagekraftiges
Exposé

PTEL
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Achiong B Neues Objeki online!

Dieses spannente (bjekt 5t 8t selt
Kurzem verfaghar - sed schnell, um ainer
dor Erston du tain, din w antdockon!

sparkasse-koelnbonn.de

Eigener WhatsApp-Kanal Eigener YouTube-Kanal

Eigene Facebook-Seite S Immobilienpartner

S Immobilienpartner GmbH
FIiElizs 5 R vieles mgir::l:
sionelle .
Drohnen- https://
aufnahmen Zusammenstellung der Direkter Zugriff auf s-immobilien-
notwendigen Unterlagen Finanzierungsberater der partner.de

flr die Bank des Kaufers Sparkasse KélnBonn
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Immobilienverkauf mit
Klarheit und Sicherheit

»lch frage mich, ob sich eine
Courtage fiir mich iiberhaupt lohnt.“

Eine Maklercourtage istim Prinzip ein
Erfolgshonorar, d.h. sie wird bei erfolg-
reichem Verkauf fallig.

Sie stehtim Zusammenhang mit der
professionellen Begleitung des gesam-
ten Verkaufsprozesses. Sie als Verkaufer
sparen den finanziellen Aufwand selbst
am Markt aktiv werden zu miissen. Sie
sparen Zeit und Aufwand, die Sie fir
sich anders nutzen kénnen. Der Makler
bringt Ihnen den Marktzugang, den

Sie fiir einen optimalen Verkaufspreis
wiinschen.

Sie bezahlen also fiir eine Leistung,
deren professionelle Umsetzung Sie
bewusst in erfahrene Hande geben.
Ganz zu schweigen vom Verhandlungs-
geschick eines ,professionell auftre-
tenden Dritten®, der neutral vermitteln
kann.
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,2Warum sollte ich mich auf einen
Makler festlegen?“

Ein Makleralleinauftrag bedeutet eine

einheitliche und klare Verkaufsstrategie.

Ein einheitlicher Auftritt. Keine wider-
spriichlichen Preisangaben oder Aussa-
gen. Keine doppelte oder unndétige
Besichtigungen.

Gezielte Preis- und Verhandlungsstrate-
gie. Verantwortung, Transparenz und
ein konsequent gesteuerter Verkaufs-
prozess.
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»Ich mochte sicher sein, dass meine
Immobilie die richtige Vermarktungs-
strategie bekommt.“

Wir erstellen nicht nur eine Preisein-
schdtzung, sondern entwickeln gemein-
sam mit dem Eigentiimer eine indivi-
duelle Verkaufsstrategie. Dazu gehéren
die Marktwertanalyse, die Festlegung
des Vermarktungspreises, die Ziel-
gruppenbestimmung, die Auswahl der
Vermarktungsmallnahmen sowie die
Abstimmung von Exposé und Kommu-
nikation.

Dabei werden auch persénliche Wiinsche
des Eigentliimers beriicksichtigt — bei-
spielsweise der Verzicht auf bestimmte
Vermarktungselemente. Preisstrategie,
Vermarktung und Kommunikation wer-
den gezielt aufeinander abgestimmt, um

optimale Verkaufsergebnisse zu erzielen.

Je nach Marktsituation kénnen besonde-
re Vermarktungsformen wie ein Bieter-
verfahren eingesetzt werden. Auch per-
sonliche Aspekte, etwa Anschreiben von
Kaufinteressenten, kdnnen auf Wunsch
des Eigentliimers in die Entscheidung
einbezogen werden.

[
HAUFIG GESTELLTE FRAGEN 5

»Ich mochte wahrend des Verkaufs
nicht im Unklaren gelassen werden.'

(]

Wadhrend des gesamten Verkaufs-
prozesses informieren wir Sie regel-
malig Uber den aktuellen Vermarktungs-
stand Ihrer Immobilie.

Wir stimmen mit lhnen ab, wann und

in welcher Form Sie informiert werden
mochten. Dabei erhalten Sie regel-
malige digitale Reportings und stehen
zugleich im persénlichen Austausch mit
Ihrem Makler.

Sie erhalten sowohl alle Kaufangebote,
als auch die Namen aller Kaufinteressen-
ten die sich ernsthaft fiir lhre Immobilie
interessieren. Sie allein entscheiden,
wer den Zuschlag erhdlt.

15



@ (]
S WENIGER SORGEN MEHR SICHERHEIT S

Welche Sorgen oder Unsicherheiten Welche Vorteile nennen Eigentiimer
haben Verkaufer? besonders hdufig?
e Erziele ich denrichtigen Preis fiir meine Immobilie? Auch in unseren Google-Bewertungen spiegeln sich die Erfahrungen
e |Ist der Kaufinteressent zahlungsfahig? unserer Kunden wider. Besonders hdaufig werden dabei folgende
e Wie viel Zeit und Aufwand kommt auf mich zu? Aspekte hervorgehoben:
e Unsicherheit bei rechtlichen Themen
e Wie verhandleich richtig? e S Immobilienpartner hat mich mit seiner lokalen
e Habeich alle fiir den Vertrieb notwendigen Unterlagen? Marktkenntnis beeindruckt.
e Kannich meiner Immobilie emotional gerecht werden und e Die Vermarktung lief reibungslos.
trotzdem sachlich verhandeln? e |ch brauchte mich um nichts zu kiimmern.
e Wer hilft mir, den Kaufvertrag und die Abldaufe zu verstehen? e |ch war stets liber den aktuellen Vertriebsstand meiner
Immobilie informiert.
S Immobilienpartner begegnet diesen Unsicherheiten durch e Durch die Beratung wusste ich vorab, welche
personliche Beratung, klare Vorbereitung, Unterlagenpriifung, Vertriebsschritte folgen.
Marktkenntnis, transparente Kommunikation und Begleitung e Der personliche Kontakt war mir sehr wichtig.

bis zum Notartermin.
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5 IMPRESSUM

Hier finden Sie uns im Internet

https://www.facebook.com/simmobilienpartner
https://www.instagram.com/simmobilienpartner
https://www.linkedin.com/company/s-immobilienpartner-de
https://www.threads.com/@simmobilienpartner

https://www.whatsapp.com/channel/0029VackB4r0G0XagqVR7ZV1Q

https://www.youtube.com/@SImmobilienpartner

Kontaktieren Sie mich bitte, wenn Sie Giber Ihre Immobilie mit uns sprechen
mochten, auch wenn der Verkauf erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen soll.

Impressum Wir freuen uns auch liber den Kontakt lhrer Freunde, Geschaftskollegen

S Immobilienpartner GmbH oder Nachbarn.
SchaafenstralRe 7

50676 Koln

Informationen dariiber, auf welcher Grundlage und zu welchen Zwecken wir r L
lhre Daten verarbeiten, finden Sie in unserer Datenschutzerklarung unter
www.s-immobilienpartner.de/datenschutz

Geschaftsfiihrung

Carsten Wélki, Thorsten Mertens __
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Fiir Sie im Rheinland und immer auf Zack.

DUSSELDORF

S Immobilienpartner GmbH

GoethestraRe 75 | 40237 Diisseldorf

Tel.: +49 211 15978-0

Mail: duesseldorf@s-immobilienpartner.de

KOLN

S Immobilienpartner GmbH
SchaafenstralRe 7 | 50676 Kdln

Tel.: +49 221 4737-700

Mail: koeln@s-immobilienpartner.de

BONN

S Immobilienpartner GmbH
Rheinallee 1 | 53173 Bonn
Tel.: +49 228 909051-0

o
Mail: bonn@s-immobilienpartner.de 5 I mmo bi]i en pa I‘tn er

s-immobilienpartner.de



