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Immobilien Niederrhein

Heute den Wohnort von morgen sichern.

In Alpen-Menzelen entstehen 15 barrierefreie Eigentumswohnungen von 54 m? bis 113 m?
Wohnflache. Geplant auf dem héchsten Stand der Technik, gepragt durch eine hohe Ausstattung
und gebaut durch Ihre Volksbanktochter vor Ort.

Volksbank Immobilien Niederrhein GmbH * GroBer Markt 1 ¢ 46483 Wesel
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RingstralRe Balkon Ja

46519 Terrasse Ja

Alpen Unterkellert Ja

Objekttyp Mehrfamilienhaus Stellplatzart Carport, Stellplatz im
GrundstiicksgroBe ca. 1.873 m? Freien, Garage
Wohnflache ca. 1.155 m2 Heizungsart FuBbodenheizung
Anzahl Zimmer 33 Befeuerungsart Luft/Wasser
Anzahl Badezimmer 15 Warmepumpe
Stellplatze 13 Carports ~ Zustand Erstbezug
2 Freiplatze Energieausweis Warmeschutznachweis

1 Garage

Kaufpreis 224.000,00 € - 419.000,00 €

GroBBer Markt 1 « 46483 Wesel

Provisionsfrei

www.volksbank-immobilien-niederrhein.de




Alpen bietet seinen Einwohnern und allen Gasten
eine lebens- und liebenswerte Heimat. Das uber-
wiegend land- und forstwirtschaftlich gepragte
Gemeindegebiet ist Standort fur circa 500 Unter-
nehmen aus den Bereichen Handel, Handwerk
und Industrie.

Alpen verfligt zudem Uber eine hervorragende In-
frastruktur. Eine ideale Verkehrsanbindung, mit
den Autobahnen A57 und A42 in die angrenzende
Niederlande und die Ballungszentren des Ruhr-
gebietes, ist vorhanden. Mit den Bundesstral3en
B57 und B58 ist zusatzlich eine Hauptverkehrs-
ader gegeben. Der Bahnhof Alpen grenzt direkt
an das Gewerbegebiet und ist nur 0,5 km vom
Ortskern entfernt.

Die Gemeinde bietet vielfaltige Freizeitmoglich-
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keiten sowie ein ansehnliches Kulturangebot und
wird durch ein umfangreiches Angebot an Schu-
len, Kindergarten, aber auch ausreichenden Ein-
kaufsmoglichkeiten, Kirchen, Arzten, Apotheken
sowie gastronomischen Betrieben ergdnzt.

Der ausgezeichnete Freizeit- und Erholungswert
macht die Gemeinde Alpen zu einem lohnens-
werten Ziel, auch fur Ausfligler und Naherho-
lungssuchende. Ob nun der Familienausflug in
den Waldungen der Bonninghardt, mit dem scho-
nen Waldspielplatz oder der Leucht mit uber 114
km markierten Wanderwegen, der 37 km langen
Radwanderroute ,Alpen am Niederrhein” oder
der Freizeitsee in Menzelen-Ost mit seinen her-
vorragenden Wassersportmaoglichkeiten.

GroBBer Markt 1 « 46483 Wesel
www.volksbank-immobilien-niederrhein.de
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Im Alpener Ortsteil Menzelen-Ost entsteht dieses neue Wohnquartier. Hier vereint sich modernes
Wohnen auf héchstem Niveau mit einer attraktiven Wohnumgebung.

Das malerische Menzelen bietet eine ideale Mischung aus ruhiger Wohnlage und guter Infrastruktur.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie ein neu errichteter Supermarkt sowie ein Hausarzt und Bank-
filiale sind leicht zu erreichen, sodass der Alltag hier besonders angenehm gestaltet werden kann.
Dieses Neubauvorhaben umfasst zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 15 Wohneinheiten, die je-
weils durch durchdachte und innovative Raumkonzepte und hochwertige Ausstattung uberzeugen.

Mehrfamilienhaus mit neun Wohneinheiten

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss bietet drei Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 74 m? bis ca. 105 m?. Eine dieser
Wohnungen erstreckt sich gro3zuigig Uber zwei Etagen und verbindet das Erdgeschoss mit dem ersten
Obergeschoss. Diese Maisonette-Wohnung bietet groRziigige Raumaufteilungen, eine Garage direkt
am Haus und die Vorteile eines Hauses im Haus wie einen eigenen Eingang. Jede Erdgeschosswohnung
verfugt Uber einen privaten Gartenanteil mit sudlicher Ausrichtung. Die durchdachten Grundrisse
eignen sich ideal fur Familien oder Paare jeden Alters, die Wert auf groRzligigen Wohnraum legen.
Die Garten sind bereits mit einer Terrasse, Rollrasen und einer Zaunanlage ausgestattet.

Obergeschoss:

Im ersten Obergeschoss befinden sich drei regulare Wohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 54
m? und ca. 77 m?. Diese Einheiten bieten eine flexible Raumgestaltung und eignen sich perfekt fir
Singles, Paare oder kleine Familien jeden Alters. Alle Wohnungen verfugen uber sudlich ausgerichtete
Balkone, die viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphadre bieten.

Dachgeschoss:

Das Dachgeschoss beherbergt drei Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 68 m? bis ca. 96 m?. Sie
suchen das gewisse Etwas? Eine dieser Wohnungen erstreckt sich Gber zwei Etagen und verbindet
das Dachgeschoss mit dem ersten Obergeschoss. Der Eingang dieser Maisonette-Wohnung liegt im
Dachgeschoss, wahrend die Treppe hinab in den privaten Bereich im ersten Obergeschoss fihrt. Hohe
Decken, grolRe Fenster und lichtdurchflutete Raume schaffen eine einzigartige Wohnatmosphare. Die
groRzugigen Dachterrassen bieten einen fantastischen Ausblick und viel Platz fur entspannte Stunden
im Freien.

[@E Volksbank Immobilien S 0281 922-8001 GrolRer Markt 1 + 46483 Wesel
Niederrhein GmbH info@vin-gmbh.de www.volksbank-immobilien-niederrhein.de
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Mehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss dieses Hauses befinden sich zwei Wohnungen mit Wohnfldchen von ca. 71 m? und ca.
88 m?. Beide Einheiten verfligen Gber groRziigige Grundrisse, die ideal fir Familien oder Paare jeden
Alters geeignet sind, die auf einen eigenen Garten nicht verzichten wollen. Die Garten sind mit einer
Terrasse und Rollrasen gestaltet und bieten eine ruhige Oase im Alltag.

Obergeschoss:

Das erste Obergeschoss umfasst zwei weitere Wohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 71 m? und
ca. 88 m2.

Diese Einheiten bieten praktische und komfortable Wohnlésungen fur unterschiedlichste Lebenssi-
tuationen. Stdlich ausgerichtete Balkone sorgen fir ein helles Wohnambiente.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss befinden sich zwei exklusive Wohnungen mit Loftcharakter und Wohnflachen von
ca. 65 m? und ca. 70 m?. Offene Raumkonzepte, hohe Decken und groRflachige Fenster schaffen ein
lichtdurchflutetes Ambiente.

Jede Wohnung verfuigt Gber eine groRzligige Dachterrasse, die zum Verweilen einladt.

Komfort und Qualitat

Die Wohnungen in beiden Gebduden sind mit zahlreichen Komfortmerkmalen ausgestattet:
* Edle Bodenbeldge aus Fliesen oder Vinyl

* FuBbodenheizung mit zusatzlicher Kihlfunktion

* Elektrische Rollldden an allen Fenstern

« Stilvolle Badezimmer mit hochwertigen Armaturen und Mdbeln namhafter Hersteller

* Moderne Gegensprechanlage mit Videofunktion

* Photovoltaikanlage auf den Dachflachen

* Personenaufzug vom Keller bis zum Dachgeschoss

[@E Volksbank Immobilien S 0281 922-8001 GrolRer Markt 1 + 46483 Wesel
Niederrhein GmbH info@vin-gmbh.de www.volksbank-immobilien-niederrhein.de
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Alle Einheiten werden schlusselfertig Ubergeben, sodass Sie lediglich die Malerarbeiten nach Ihren
Vorstellungen umsetzen mussen. Bei Bedarf helfen wir Ihnen gerne bei der Auswahl eines erfahrenen
Malerbetriebs.

Stellplatze und Lagerflachen:

Jeder Wohnung steht entweder ein Carport (19.000 €), eine Garage (24.000€) oder ein Pkw-Stellplatz
(13.000 €) zur Verfligung. Zudem steht jeder Einheit ein separater Kellerraum zur Verfugung. Ein ge-
meinschaftlicher Bereich umfasst einen Wasch- und Trockenraum sowie eine Fahrradgarage mit La-
destation fur E-Bikes.

Individuelle Gestaltung:

Sie haben die Moglichkeit, Ihre Wohnung nach Ihren persdnlichen Vorstellungen zu gestalten. Unse-
re bereits definierten Sonderausstattungspakete bieten zusatzliche Ausstattungsoptionen und hoch-
wertige Extras. Zu speziellen Grundrissanpassungen beraten wir Sie gerne in einem personlichen Ge-
sprach.

Ihr neues Zuhause in Alpen Menzelen

Freuen Sie sich auf ein Wohnquartier, das die Ruhe und Naturndhe der Umgebung mit modernem
Wohnkomfort verbindet. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen personlichen
Beratungstermin.

Wir freuen uns darauf, mit Ihnen gemeinsam Ihren Wohntraum zu realisieren. Vereinbaren Sie noch
heute Thren ganz personlichen Beratungstermin.

[@E Volksbank Immobilien S 0281 922-8001 GrolRer Markt 1 + 46483 Wesel
Niederrhein GmbH info@vin-gmbh.de www.volksbank-immobilien-niederrhein.de
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BAU-/LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Bauvorhaben:

Neubau von zwei Wohnhausern mit 9 Wohnein-
heiten (Haus 1) und 6 Wohneinheiten (Haus 2),
einer Garage, 13 Carports und einem
Fahrradunter- stand

Bauherr:

Volksbank Immobilien Niederrhein GmbH, ver-
treten durch ihren Geschaftsfiihrer Michael
Henn,

GroRBer Markt 1 in 46483 Wesel

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Es entsteht ein teilunterkellertes Mehrparteien-
haus mit 9 Wohneinheiten (Haus 1) und ein voll-
unterkellertes Mehrparteienhaus mit 6 Wohnein-
heiten (Haus 2).

Die den jeweiligen Wohnungen zugehdrigen Rau-
me, Gartenflachen und Stellplatze als Eigentum
bzw. Sondernutzungsrecht (SNR) sind in den
Bauentwurfszeichnungen mit der entsprechen-
den Ziffer (Wohnungsnummer) gekennzeichnet.
Die mit dem Buchstaben ,G" bzw. dem Wort-
laut ,Allg.” gekennzeichneten Raume und Flachen
werden gemeinschaftlich von allen Eigentimern
genutzt.

Die Gebaude werden in Massivbauweise mit zwei
Vollgeschossen errichtet sowie einem weiteren
Dachgeschoss, welches gemald Definition Bau-
ONW als ,kein Vollgeschoss” zu werten ist. Al-
le Wohnungen im Erdgeschoss erhalten einen
eigenen Gartenanteil nebst einer Terrasse, al-
le Wohnungen im Obergeschoss oder Dachge-

.
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schoss sind mit Dachterrasse- bzw. Balkon verse-
hen und werden uber das Treppenhaus erschlos-
sen.

Es stehen insgesamt 13 Carportstellplatze, 8 Au-
Benstellplatze und 1 Garage zur Verfigung.

Die Grundlage der Bauausfuhrung bilden die
Baugenehmigung, die baurechtlichen Bestim-
mungen der Landesbauordnung NRW, die stati-
schen Nachweise, die Schall- und Warmeschutz-
berechnungen, die anerkannten Regeln der Tech-
nik, die VOB Teil C, die einschldgigen DIN-
Vorschriften, die geltenden Richtlinien fur das
Bauwesen sowie mogliche Auflagen der Behor-
den, die nachfolgende Baubeschreibung als auch
die Werk- und Detailplanung.

Planungsleistung:

Fur den Erwerber im Leitungsumfang enthalten:
- Architektenleistung mit Genehmigungs- und
Ausfihrungsplanung

- Statische Berechnungen und Prifstatik

- Nachweisberechnung zum Schall- und Warme-
schutz mit Energieausweis sowie gutachterliche
Begleitung

- Gebuhren fur die Baugenehmigung, Teilungser-
klarung, Abgeschlossenheitsbescheinigung

- Vermessungsleistung (Grobabsteckung, Feinab-
steckung, Gebdudeeinmessung nach
Fertigstellung, amtl. Lageplan)

- Erstellung und Lieferung (Vorbereitung und
Durchfihrung) aller erforderlichen Abnahmen
fur den Kreis Wesel, fur die Versorger sowie mit
den Erwerbern

- SiGeKo Leistungen (Vorankindigungen, Koordi-

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
www.volksbank-immobilien-niederrhein.de
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nation und Bereitstellung)

- Bauleitung und Koordination

- Erstellung Bodengutachten

- Erstellung Schallschutzgutachten

- Bauleistungs- und Gebaudeversicherung

1. ROH- UND AUSBAUARBEITEN / PUTZ- UND EST-
RICHARBEITEN

ErschlieBung:

Die ErschlieRung erfolgt Uber die 6ffentliche Stra-
Be. Die erforderlichen Hausanschlisse werden
von dem Bauherrn beantragt und verlegt.

Die Schmutzwasser-Entwasserung erfolgt ent-
sprechend den Auflagen der unteren Wasser-
behoérde und des zustandigen Tiefbauamtes an
den 6ffentlichen Kanal. Die Regenwasserentwas-
serung erfolgt entsprechend den behdrdlichen
Vorgaben. Alle erforderlichen Beantragungen so-
wie deren Planung, Abnahmen und Gebuhren
sind im Kaufpreis enthalten.

Erdarbeiten:

Das Grundstick wird von Bewuchs befreit. Soweit
vorhanden, wird der Mutterboden bei Baubeginn
abgeschoben und auf der Baustelle zwischenge-
lagert. Nach Beendigung der Bauarbeiten wird
dieser Oberboden in die entsprechenden Garten-
flachen grob gleichmaRig auf alle Grundstucks-
teile eingeebnet. Wird weiterer Mutterboden be-
notigt bzw. im Rahmen der Gartengestaltung er-
forderlich, geschieht dies auf Veranlassung und
Kosten des Bauherrn. Die Erdarbeiten werden

.
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entsprechend den Erfordernissen der Statik, der
Prufstatik und des Bodengutachtens ausgefiihrt
und tragfahig verdichtet.

Bauweise:
Das Objekt wird vorwiegend in Massivbauweise
hergestellt.
Grundung:
Frostfreie Grindung aus Beton bzw. Stahlbeton
nach statischem Erfordernis und EnEV-Nachweis.

Mauerwerke:
AuBen- und tragende Innenwande als
Gitterziegel- bzw. Kalksandsteinmauerwerk.

Wanddicken und Wahl der Baumaterialien rich-
ten sich nach statischen und bauphysikalischen
Vorgaben. Nichttragende Innenwande kénnen in
Leichtbauweise hergestellt werden. Kellerwdnde
werden als ,weille Wanne” gegen Grundwasser
hergestellt.

EG- / OG-Decke:

Stahlbetondecken als Filigrandecken mit Ortbe-
ton einschl. Bewehrung nach statischen Vorga-
ben.

Trockenbau:

Installation Abkastungen (Spulkasten, Schmutz-
wasserleitungen, Liuftungsleitungen etc.) aus
Standerprofilen mit Gipskartonplatten.
Dachterrasse / Balkone:

Dachterrasse bzw. Balkone mit Entwdsserung
und Bodenbelag aus Betonplatten 40 cm x 40 cm
auf Stelzenlagern.

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
www.volksbank-immobilien-niederrhein.de
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Fassade:

Die Gebaude werden im Wechsel mit einer
Verblend- / Putzfassade nach Wahl des
Bauherrn herge- stellt. Einige Teilflachen
werden der Ausfihrungs- planung
entsprechend als Warmedammputzfas- sade
ausgefihrt und mit einem Anstrich verse-

hen. Die Fassadenfarbe bestimmt der Bauherr.
Die Verblendung erfolgt mit Verblendsteinen im
Format NF, (Materialpreis 600,00 €/1000 Stk.
inkl. 19% MwsSt.) einschlieBlich der erforderli-
chen Warmedammung nach Warmeschutznach-
weis (WSNW).

Fensterbanke:

Innen: Steinzeug

Eventuell vorhandene Fensterbanke im Bad bzw.
WC werden mit Fliesen hergestellt.

Aul3en: Aluminium / Beton oder Naturstein nach
Wahl des Bauherrn.

Treppenlauf / Gelander:

Treppenanlage in Massivbauweise mit seitlichem
Schlossergelander, Brustung und Handlauf, nach
Wahl des Bauherrn.

Putzarbeiten:

Samtliche Innenwande werden mit einem einla-
gigen Maschinengipsputz Q2 versehen. Samtliche
Decken werden als Filigrandecke ausgefuhrt und
in den Ubergéngen gespachtelt.

Estricharbeiten:

Schwimmender Zementestrich in samtlichen
Wohn- und Schlafraumen mit Trittschallschutz
und Warmedammung nach ENEV-Nachweis.

.
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Malerarbeiten:

Die Wande im allgemeinen Treppenhaus werden
nach Wahl des Bauherrn gestrichen. Die Decken
und Treppenunterseiten im Treppenflur werden
weild gestrichen. Samtliche Malerarbeiten inklu-
sive notwendiger Spachtelarbeiten innerhalb der
Wohnungen sind im Leistungsumfang nicht ent-
halten und werden von den Erwerbern in Eigen-
regie durchgefihrt.

Carports:

Farbbeschichtete Stahl-/Aluminium-Carportanalage

mit integrierter Entwdsserung. Statzen aus Alu-
minium. Die Zuordnung erfolgt in Absprache mit
dem Bauherrn.

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
www.volksbank-immobilien-niederrhein.de
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2. ZIMMERER- UND DACHDECKERARBEITEN

Dachstuhl:

Dachkonstruktion wird als Satteldach mit Pfetten,
Sparren, Kehlbalken und etwaigen Stutzen (inkl.
Stahlteile) gemaR Statik ausgefuhrt. Verarbeitet
wird Konstruktionsvollholz - KVH sowie Brett-
schichtholz (BSH) nach DIN und statischen Erfor-
dernissen. Die Unterschichten werden farbig und
nach Wahl des Bauherrn verkleidet. Dachneigung
laut Baugenehmigungsplan.

Trockenausbau Dachgeschoss:

Die Holzbalkendecken und Dachschragen inner-
halb des Ober- und Dachgeschosses werden
mit Mineralwolle gemall Warmeschutznachweis,
Dampfbremsfolie und Gipskartonplatten verse-
hen und tapezierfertig verspachtelt (Qualitatsstu-
fe Q2). Samtliche Acryl-Anschlussfugen werden
im Zuge der Malerarbeiten erwerberseits herge-
stellt.

Dacheindeckung:

Nach Verlegung einer diffusionsoffenen Unter-
deckbahn mit Konterlattung und Decklattung
wird die gesamte Dachflache sturmsicher gegen
Windsog mit einem Tonziegel Firma Roben, Flan-
dern plus oder gleichwertig, eingedeckt. Senk-
rechte Ansichtsflachen der Trauf- und Ortgange
werden mit Bandern aus Titanzink mit Stehfalzen
oder vergleichbar hergestellt.

.
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Fallrohre:

Es werden Fallrohre einschlieBlich aller Neben-
leistungen angebracht und entsprechend den
derzeitig gultigen Fachregeln und Normen ver-
baut.

3. HAUSTUR / WOHNUNGSTUREN / FENSTER / IN-
NENTUREN

Haustiir / Wohnungstiiren / Fenster:

Das allgemeine Treppenhaus (Haus 1 und Haus
2) wird mit einer Aluminium-Hauseingangstur
mit Isolierverglasung inkl. Versiegelungsarbei-
ten ausgefuhrt, Farbe innen weil3, auBen farbig.
Klingel- und Wechselsprechanlage inkl. Kamera
und Briefkastenanlage nach Wahl des Bauherrn.
Alle Wohnungen, mit Ausnahme Wohnung 3 Haus
1, erhalten glatte Wohnungseingangsturen und
Zarge aus Holz; Weilslack Oberflache sowie Edel-
stahldrucker. Die Wohnungseingangsturen erhal-
ten Turblatter mit erhdhtem Schallschutz, Spion
und SchlieBsystem fir Haus- & Wohnungsturen.

Ausnahme Wohnung 3 Haus 1:

Die Wohnung wird mit Kunststoff-
Hauseingangstur mit Isolierverglasung, aufen
flugeluberdeckend, farbig und einem Griff aus
Edelstahl, nach Wahl des Bauherrn, ausgestattet.

einer

Es werden Energiespar-Kunststoff-Fenster mit 3-
fach-Isolierverglasung inkl. aller Versiegelungsar-
beiten eingebaut, Farbe innen weil3, aulBen far-
big foliert. Fur die Aufteilung der Fenster ist die

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
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Ausfuhrungsplanung maRBgebend. Je Wohnein-
heit eine flache Bodenschwelle im Bereich Ter-
rasse / Balkon. Alle Fensterfligel mit Dreh- bzw.
Dreh-Kipp-Beschlag oder feststehenden Teilen It.
Zeichnung.

Haus- und Wohnungstiren werden mit einem
SchlieBsystem ausgestattet.

Farbe samtlicher Fensterelemente und Haustu-
ren: innen weil / aullen farbig Farbwahl nach
Wahl des Bauherrn.

Rollldden:

Samtliche Fenster innerhalb der Wohnungen
werden, soweit technisch madglich, mit grau-
en Kunststoff-Rollladen versehen, welche mit-
tels Achsmotoren und Schalter elektrisch betatigt
werden.

Innenturen:

Die Innenturen werden mit passender Umfas-
sungszarge und Druckern nach Wahl des Bau-
herrn geliefert und montiert. Breiten und Ho-
hen gemall Ausfuhrungsplanung. Die Turblatter
in weilBer Oberflache sowie mit Edelstahldricker.

Malerarbeiten:

Maler- und Tapezierarbeiten in den Wohnungen
sind nicht enthalten und muissen vom Erwer-
ber, nach Ubernahme, auf eigene Kosten durch-
gefuhrt werden. Hierbei ist zu beachten, dass
auch kleinere Ausbesserungsarbeiten (spachteln)
und Beschadigungen des Innenputzes bauseits
(durch den Erwerber) beigearbeitet werden mus-
sen.

.
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Im Treppenhaus erhalten die geputzten Wand-
und Deckenflachen (Q2) einen Dispersionsan-
strich Farbton weils.

4. FLIESEN- UND PLATTENLEGERARBEITEN / BO-
DENBELAG

Bodenfliesen:

Diele, Abstellraum, Kichenbereiche, Bad und
Gaste-WC (wenn enthalten) erhalten Bodenflie-
sen. Die Bodenfliesen in den Raumen werden
in den GroRenformaten 60x60 cm oder 30x60
cm im Dinnbettverfahren gerade verlegt und im
Standardfarbton verfugt. Die Sockelleisten wer-
den aus den entsprechenden Bodenfliesen ge-
schnitten. Alle Ubergiange werden anschlieRend
mit Silikon im passenden Farbton versiegelt, bei
der Versiegelung handelt es sich um eine War-
tungsfuge, weitere Informationen sind unter , All-
gemeine Hinweise” angefuhrt.

Wandfliesen:

Die Badezimmerwande werden in den Nassberei-
chen im Dunnbettverfahren gerade gefliest und
im Standardfarbton verfugt. Vorgesehene Flie-
senformate von 60x60 cm oder 30x60 cm. Haus-
technische Abkastungen und Installationswande
werden mit geeigneten Materialien hergestellt
und anschlieBend gefliest. Alle Ubergange wer-
den anschlieBend mit Silikon im passenden Farb-
ton versiegelt, bei der Versiegelung handelt es
sich um eine Wartungsfuge, weitere Informatio-
nen sind unter , Allgemeine Hinweise” angeflhrt.

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
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Eventuell erforderliche AuBenecken werden mit
Kantenschutzprofielen aus eloxiertem Alumini-
um oder gleichwertig hergestellt. Dekorfliesen,
Bordliren oder Mosaik sind nicht im Leistungs-
umfang enthalten, kénnen aber in Rucksprache
mit dem Bauherrn verlegt werden. Ebenso sind
andere Fliesenformate grundsatzlich in Abstim-
mung bei Kostenubernahme durch den Erwerber
maoglich.

Hinweis:

Fur samtliche Fliesen wird ein Fliesenpreis von
35,00 Euro/m? inkl. 19% MwSt. zu Grunde gelegt.
Fliesentyp nach Bemusterung. Die Verlegung von
Fliesen mit rektifizierten bzw. kalibrierten Kan-
ten sind mit einem Mehraufwand verbunden. Die
Mehrkosten hierfiir variieren nach FliesengroRe
und sind im Bedarfsfall beim Bauherrn zu erfra-
gen. Die Bemusterung erfolgt nach Mustervorla-
ge durch den Bauherrn.

Vinylboden:

Die Wohnraume, ausgenommen sind geflieste
Bereiche, erhalten einen Vinylboden. Fur samtli-
che Vinylbeldage wird ein Vinylpreis von 25,00 Eu-
ro/m? inkl. 19% MwsSt. zu Grunde gelegt.
Vinyltyp nach Bemusterung. Die Bemusterung er-
folgt nach Mustervorlage durch den Bauherrn.
Treppenhausbelag:

Der Treppenhausbodenbelag wird in Naturstein
feuchtigkeitsbestandig und rutschfest ausge-
fuhrt.

.
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5. HEIZUNGS- UND SANITARINSTALLATION

Heizungsanlage:

GemaR der Warmebedarfsberechnung dimen-
sionierte Luftwarmepumpe. In samtlichen Rau-
men innerhalb der Wohnungen wird eine warm-
wasserfuhrende FuBbodenheizung verlegt (au-
Ber Allgemein- und Abstellrdume). Die Regelung
erfolgt Gber Raumthermostate. Warmwasserver-
sorgung erfolgt Gber die 0.g. Heizungsanlage. Ab-
sperrhdhne, Verteilerkdsten sowie Warmemen-
genzahler werden in den HWR's bzw. Abstellrau-
men untergebracht. Der Aufstellungsort der Hei-
zungsanlage befindet sich im Technikraum (Kel-
lergeschoss). Die Installation der Leitungen er-
folgt unter dem Estrich und in den Versorgungs-
schachten.

Installations-Abkastungen auf der Wand mog-
lich. Entsprechend der Heizkostenverordnung er-
folgt die Abrechnung Uber Warmemengenzah-
ler fir jede Wohneinheit (erfolgt durch gewahl-
ten Leasing-Abrechnungs-Service). Naheres re-
gelt die zustandige Hausverwaltung mit der Ei-
gentimergemeinschaft.

Sanitdranlagen:

Die Trinkwasserleitungen, Entwasserungsleitun-
gen und Entluftungsleitungen werden in Kunst-
stoff ausgefihrt. Kaltwasserzapfstellen fur WC-
Anlage und Waschmaschinenanschluss. Fir die
Gartenbewdsserung wird fur die Wohnungen im
Erdgeschoss jeweils eine AuBenzapfstelle an der
Aullenfassade angebracht. Die Positionierung

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
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der AulRenzapfstellen obliegt dem Bauherrn. Kalt-
und Warmwasserzapfstellen fur Waschtisch im
Bad, Dusche und Kuchenspule sowie Gaste-WC
(wenn enthalten). Separate Wasserzahler fur jede
Wohneinheit. Ausgussbecken in den Technikrau-
men. Die innen liegenden Bader / WC's erhalten
eine elektrische Entluftung (Regelung tber Licht-
schalter mit Nachlaufrelais).

Allgemeine Ausstattung:

Haus 1

9 Stck. Waschmaschinenanschluss

Haus 2

6 Stck. Waschmaschinenanschluss

Haus 1 und Haus 2

1 Stck. Kalt- und Warmwasseranschluss inkl. Aus-
gussbecken im Allg. Keller/Waschkeller

AUSSTATTUNG JE WOHNUNG:

Badezimmer:

Keramik Waschtisch (ca. 60cm) inkl. Unterschrank
mit Wandspiegel und Beleuchtung, inkl. Einhe-
belmischbatterie. Weiterhin erhalt das Bad ein
wandhdngendes Tiefspul-WC mit Unterputzspul-
kasten. Die Brauseanlage wird in nahezu ebener-
dig barrierefrei gefliester AusfiUhrung mit Zentral-
ablauf bzw., Duschrinne hergestellt, mit einer Un-
terputzthermostatbatterie und einer Handbrau-
segarnitur mit Wandhalter und Rainshowerdu-
sche.

.
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WC:

Hange-WC (UP-Spulkasten) mit WC-Sitz. Wasch-
tisch ca. 45cm, mit Warm- und
Kaltwasseranschluss, Einhebelmischbatterie
und Standard

Spiegel.

Farbe der Sanitar-Objekte: weil3

Farbe der Armaturen: Chrom

Fabrikat Keramikobjekte und Armaturen: Villeroy
und Boch Subway 2.0 oder gleichwertig / Hans
Grohe Metropol oder gleichwertig

Kalt- und Warmwasseranschluss in der Kuche.
Die Bader der einzelnen Wohnungen werden ge-
maR Grundrisszeichnung ausgestattet. Anderun-
gen in der Badgestaltung sind nur in frihzeiti-
ger Rucksprache mit dem beauftragten General-
unternehmen fur die schlisselfertige Herstellung
maoglich.

6. AUFZUG

Ein zentraler Personenlift im allgemeinen Trep-
penflur Haus 1 und Haus 2. Die Fahrgastkabine ist
3seitig geschlossen mit je einer Tur je Haltestel-
le. Der Bauherr Ubernimmt die Kosten der ersten
Inbetriebnahme und Abnahme durch eine zuge-
lassene Uberwachungsstelle nach §l4BetrSichV.
Regelungen zu Wartungs- und Serviceleistungen
(Wartungsvertrag nach Bezug) koordiniert die zu-
standige Hausverwaltung fur die Eigentimerge-
meinschaft.

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
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7. ELEKTROINSTALLATION

Ausstattung allgemein:

Zahlertafel je Wohnung sowie fir Gemeinschafts-
zahler. Unterverteilung je Wohnung mit allen er-
forderlichen Sicherungen nach VDE- Vorschriften
werden in den HWR's bzw. Abstellrdumen unter-
gebracht. Flachenschalterprogramm GIRA Stan-
dard 55, weild oder gleichwertig. Einbau Rauch-
melder nach bauordnungsrechtlichen Erforder-
nissen (Schlafrdume und Rettungswege). Elektri-
sche Auf-/Ab-Schaltung fur Rollladen am Raum-
eingang. Elektrische Vorrichtung fur Dunstab-
zugshaube nach Angabe des Erwerbers. Alle Lei-
tungen in den Wohnungen und im Treppen-
haus oberhalb des Kellergeschosses werden un-
ter Putz verlegt.

Die Treppenhaus-, AulBen-, Terrassen-, Balkon-,
und Carportbeleuchtung erfolgt gemaR Erforder-
nis.

SAT-Vorbereitung:

Fur die Nutzung wird eine Satellitenanlage an
die Dachflache/Wandflache montiert. Die jeweili-
gen Empfangseinheiten sind im Leistungsumfang
nicht enthalten.

Allgemeine Ausstattung:
Flure/Allgemein Flachen/Treppenhaus Haus 1
und Haus 2:

- Deckenauslasse inkl. Sensor Leuchten nach er-
forderlichem Bedarf

.
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Keller Haus 1:

AR:

- 1 Stck Deckenauslass inkl. Sensor Leuchte
- 1 Stck. Steckdose

Allg./Waschraum:

- 1 Stck. Deckenauslass inkl. Sensor Leuchte
- 9 Stck. Steckdosen fur Waschmaschinen

- 9 Stck. Steckdosen fur Trockner

Allg./Fahrradraum:
- 1 Stck. Deckenauslass inkl. Sensor Leuchte
- 9 Stck. Doppelsteckdosen fur Fahrrader

Keller Haus 2:

AR:
- 1 Stck Deckenauslass inkl. Sensor Leuchte
- 1 Stck. Steckdose

Allg./Waschraum:

- 1 Stck. Deckenauslass inkl. Sensor Leuchte
- 6 Stck. Steckdosen fur Waschmaschinen

- 6 Stck. Steckdosen fur Trockner

Allg./Fahrradraum:
- 1 Stck. Deckenauslass inkl. Sensor Leuchte
- 6 Stck. Doppelsteckdosen fur Fahrrader

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
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Ausstattung je Wohnung, falls Raum
vorhanden Haus 1 und Haus 2:

Diele:

- 1 Stck. Wechselschaltung mit Deckenauslass
- 1 Stck. Steckdose

- 1 Stck. Elektroanschluss fur Turoffner

Klingel:
- Wechselsprechanlage inkl. Kamera und Gong

Bad:

- 1 Stck. Wandauslass mit Ausschaltung

- 1 Stck. Deckenauslass mit Ausschaltung
- 3 Stck. Steckdosen

WC:

- 1 Stck. Wandauslass mit Ausschaltung

- 1 Stck. Deckenauslass mit Ausschaltung
- 1 Stck. Steckdose

Schlafen:

- 1 Stck. Deckenauslass mit Wechsel- bzw. Aus-
schaltung

- 5 Stck. Steckdosen

- 1 Stck. TV-Steckdose mit Antennenkabel

- 1 Stck. ISDN-Anschluss CAT 7 mit RJ45 Anschluss-
dose

Kind:

- 1 Stck. Deckenauslass mit Wechsel- bzw. Aus-
schaltung

- 5 Stck. Steckdosen

- 1 Stck. TV-Steckdose mit Antennenkabel

.
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- 1 Stck. ISDN-Anschluss CAT 7 mit RJ45 Anschluss-
dose

Gast:

- 1 Stck. Deckenauslass mit Ausschaltung
- 5 Stck. Steckdosen

- 1 Stck. TV-Steckdose mit Antennenkabel

- 1 Stck. ISDN-Anschluss CAT 7 mit RJ45 Anschluss-
dose

Arbeiten:

- 1 Stck. Deckenauslass mit Ausschaltung
- 5 Stck. Steckdosen

- 1 Stck. TV-Steckdose mit Antennenkabel

- 1 Stck. ISDN-Anschluss CAT 7 mit RJ45 Anschluss-
dose

Wohnen / Essen:

- 2 Stck. Deckenauslass mit Wechselschaltung
- 8 Stck. Steckdosen

- 1 Stck. TV-Steckdose mit Antennenkabel

- 1 Stck. Telefonsteckdose mit Telefonkabel

- 1 Stck. ISDN-Anschluss CAT 7 mit RJ45 Anschluss-
dose

Kochen:

- 1 Stck. Deckenauslass mit Ausschaltung

- 1 Stck. Deckenauslass Uber Arbeitsplatte mit
Ausschaltung

- 6 Stck. Steckdosen

- 1 Stck. Herdanschluss

- 1 Stck. Steckdose flr Geschirrspulmaschine

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
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Abgeschlossener Abstellraum innerhalb der
Wohnung:

- 1 Stck. Deckenauslass mit Ausschaltung

- 2 Stck. Steckdosen

Abstellraum innerhalb der Wohnung;:
- Unterverteilung Strom und Netzwerk der Woh-
nung

Terrasse/Balkon:
- 1 Stck. Wandauslass mit Ausschaltung
- 1 Stck. AuRensteckdose abschaltbar

Keller:
- 1 Stck. Deckenauslass mit Ausschaltung
- 2 Stck. Steckdosen

8. AURENANLAGEN

Die Zufahrten, Stellplatze und die Zugange zum
Haus erhalten eine Pflasterung gemald Ausfih-
rungsplanung mit anthrazitfarbigen Betonstei-
nen. Die Terrasse EG erhdlt eine Pflasterung ge-
mal} Ausfuhrungsplanung mit anthrazitfarbigen
Betonsteinen, GroRe ca. 10/20/8cm.

Einfriedung an den erforderlichen Grundstucks-
grenzen und den Garten der Erdgeschosswoh-
nungen 1/ 2 / 3 aus Haus 1 sowie der Erdge-
schosswohnungen 1 und 2 aus Haus 2 erfolgt aus
Doppelstabmattenzaun, Farbton Standard, h= ca.
1,20m.

Die Terrassen der EG Wohnungen 1 und 2 aus
Haus 1 und Haus 2 erhalten einen seitlichen
Sichtschutz zur angrenzenden Terrasse.

Die Balkone der Wohnung 7 /8 /9 aus Haus 1 er-

.
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halten einen seitlichen Sichtschutz zum angren-
zenden Balkon.

Die Gartenflachen der Erdgeschosswohnungen 1
/ 2 /3 aus Haus 1 und der Erdgeschosswohnun-
gen 1/ 2 aus Haus 2 welche als Sondernutzungs-
recht ausgewiesen sind, erhalten einen Rollrasen.
Der Rollrasen, wird vor der Ubergabe, in Abspra-
che mit dem Erwerber und dem Mieter (EG), ver-
legt. Vorrangig gilt die Ausfuhrung gemal Aus-
fuhrungsplanung. Fur die Anwachspflege (Bewas-
serung) ist der Erwerber zustandig.

Die Gestaltung der allgemeinen Flachen der Au-
RBenanlagen obliegt dem Bauherrn.

Die Beschilderung der Stellplatze regelt die zu-
standige Hausverwaltung in Abstimmung mit der
Eigentumergemeinschaft.

Hausanschliisse:

Hausanschluss an offentliche Versorgung, Strom,
Wasser, Abwasser, sind enthalten, ebenso der
Hausanschluss flr Telefon und Internet.

9. ENTHALTEN IM PREIS

- Grundstiickskosten

- Kosten fur eventuelle Rodungsarbeiten und
Baureifmachung

- Kosten fur Entwasserungsleitungen, inkl. Kanal-
anschlusskosten der Behorde

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
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10. NICHT ENTHALTEN IM PREIS

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtsge-
buhren, Finanzierungskosten und Investitionen
fur Mehrleistungen gegenlber der Baubeschrei-
bung sind nicht im Kaufpreis enthalten.
Malerarbeiten: Die Malerarbeiten in den Woh-
nungen sind nicht im Kaufpreis enthalten.
TV/Radio Anschluss: Der erforderliche Receiver
ist nicht im Lieferumfang enthalten.

11. ALLGEMEINE HINWEISE

Die Bauausfuhrung richtet sich nach den jeweils
gultigen Vorschriften und Richtlinien fur das Bau-
wesen, den Inhalten der Baugenehmigung und
den damit verbundenen statischen Nachweisen
und Berechnungen. Planung und Bauausfihrung
entsprechen den anerkannten Regeln der Bau-
technik, der Baubeschreibung und den baube-
hordlichen Auflagen. Die Anforderungen an den
Warmeschutz gemal Energieeinsparverordnung
und dem Mindestschallschutz nach DIN 4109
werden beachtet und eingehalten.

Notwendige Anderungen, die sich beispielsweise
aus baurechtlichen Bestimmungen oder Fachgut-
achten und Berechnungen ergeben, sind kein Re-
klamationsgrund und obliegen dem Bauherrn je-
derzeit. Die Wohnungen werden besenrein, frei
von Baumaterialien und Bauschutt ubergeben.
Trotz sorgfaltiger Arbeitsweise sind geringfugi-
ge Verschmutzungen unvermeidbar und werden
vom Erwerber beseitigt. Auch bleiben geringfi-
gige Abweichungen in technischen Einzelheiten,

.
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in den MalRen und den hier beschriebenen Ma-
terialien bei gleich- bzw. héherwertiger Quali-
tat wahrend der Bauausfihrung, der Teilplanung
bzw. als Resultat von Ausschreibungen vorbe-
halten. Abweichungen von der Baubeschreibung
und den Entwurfsplanen, soweit sie keine erheb-
liche Gebrauchsminderung darstellen, wie auch
Anderungen bedingt durch die Genehmigungs-
behorde oder bautechnisch zweckmal3ige Mal3-
nahmen, bleiben vorbehalten.

Die Mengen- und Malangaben in dieser Bau-
beschreibung sind Richtwerte und unterliegen
den hochbaulblichen MaRBtoleranzen. Somit sind
geringfugige Abweichungen in den Wohnflachen
durch den Einsatz von anderen Wandstarken,
Wandaufbauten und erforderlichen Installations-
schachten vorbehalten. In den Zeichnungen dar-
gestellte Einrichtungsgegenstande, Moblierun-
gen und anderweitige Einbauten sind nicht im
Leistungsumfang enthalten. Insbesondere kann
die Anordnung der im Grundriss dargestellten
sanitaren Einrichtungsgegenstande aufgrund von
technischen Details wahrend der Bauphase vari-
ieren. Die MaRe fur Einrichtungen, z.B. Einbauk-
chen, sind aus diesem Grunde vorab ortlich zu
prufen. Herstellerangaben sind nicht verbindlich,
sie dienen lediglich zur Festlegung der Wertigkeit
eines Produkts. Auftretende Haarrisse im Wand-
und Deckenputz sind bei Trocknung des Gewer-
kes und daruber hinaus méglich und stellen kei-
nen Mangel dar. Fur die in Eigenleistungen aus-
gefuhrten Arbeiten wird keine Haftung ubernom-
men. Ebenfalls wird die Haftung fir entstehen-
de Folgefehler abgelehnt. Aufgrund der zu erwar-
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tenden Absenkung des Estrichs, wird empfohlen,
die Anschlussfugen im Sockelbereich erst nach
ca. zwei Jahren ausfihren zu lassen. Um bereits
zur Ubergabe ein optisch ansprechendes Bild zu
erzeugen, stellen wir diese Fuge bereits zur Uber-
gabe her. Diese Wartungsfuge kann durch das Ab-
senken des Estrichs reilRen und stellt keinen Man-
gel dar.

Abweichungen von dieser Baubeschreibung kén-
nen auf Wunsch des Erwerbers und eventu-
ell gegen gesonderte Berechnung vorgenommen
werden. Die Abrechnung und Beauftragung von
Mehrleistungen erfolgt nur in Abstimmung mit
der Volksbank Immobilien Niederrhein GmbH.
Wéhrend der gesamten Bauzeit ist es dem Erwer-
ber untersagt Eigenleistungen durchzufthren.
Baustellenbesuche durfen nur nach ausdruckli-
cher Vereinbarung mit der Bauleitung oder Pro-
jektleitung wahrgenommen werden. Die Gewahr-
leistung betragt funf Jahre nach BGB. Fir einge-
baute Gerate, Schalter und Sicherungselemente
sowie alle beweglichen Teile betragt die Gewahr-
leistung ein Jahr, soweit dies gesetzlich zulas-
sig. Fur die Heizungsanlage betragt die Gewahr-
leistungszeit zwei Jahre. Der Eigentimergemein-
schaftwird empfohlen mit dem Installateur einen
Wartungsvertrag abzuschlielen. Dehnungsfugen
sind Arbeitsfugen und bedirfen der Wartung, da-
her gilt hier keine Gewahrleistung.

@ Volksbank Immobilien & 0281 922-8001
Niederrhein GmbH info@vin-gmbh.de
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SONDERAUSSTATTUNGSPAKETE

Erweiterung Elektro:

* Bodennahe indirekte Beleuchtung im Flur, mit
Bewegungsmelder

* Rollladen mit Zeitsteuerung

* Digitale Raumthermostate

o 20 St. zusatzliche Schalter, Brennstelle oder
Steckdosen

* Gira IP-Radio in zwei Raumen nach Wahl, z.B.
Kiche und Bad

* Vorbereitung fur Wallbox am Stellplatz

Preis: 6.900,00 €
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Aktive Raumluftsteuerung:

Durch die Warmeffiziente Bauweise sind moder-
ne Wohnhauser sehr luftdicht erstellt. Ein natarli-
cher Luftaustausch findet ohne manuelles Luften
kaum mehr statt. Immer ofter beobachtet man
daher zu Hohe Luftfeuchtigkeit sowie schlech-
te Luftqualitat innerhalb der Wohnraume. Dies
kann zu Einschrankungen bei der Wohnqualitat
oder sogar der Gesundheit fihren.

Wir empfehlen daher den Einbau eines dezentra-
len Liftungssystems mit Warmerickgewinnung.

Uber die Baubeschreibung hinausgehende Son-
derausstattung:

* Dezentrale Beluftung inkl. Warmeruckgewin-
nung steuert die Raumluftmenge und Qualitat
ohne mechanische Fensterluftung

* Hersteller und Dimensionierung nach Vorgabe
des Fachplaners

* Vollstandiger Einbau und Inbetriebnahme

Preis: 4.900,00 €

GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
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Markise / Terrasse:

* Pulverbeschichtete Kassetten-Markise von nam-
haftem Hersteller

* Funksteuerung und Windsensor
* Integrierte LED Beleuchtung
« Stoff in Grau

* Bauseitige Berucksichtigung der Montagepunk-
te im Mauerwerk zur Vermeidung von Kaltebru-
cken oder statischen Schwachpunkten

Preis: 6.900,00 €

Paket Badezimmer:

* WC mit Bidet-Funktion

* Bad Accessoires

» Abgehangene Decke mit Einbaustrahler,

dimmbar (Reduzierung der Deckenhdhe um ca.

11cm)

* Deckenbundige Rainshower-Dusche
FuBstutze in der Dusche

Preis: 6.900,00 €

Volksbank Immobilien & 0281 922-8001 GroRer Markt 1 « 46483 Wesel
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Sicherheitspaket:

* Einbruchhemmende Wohnungseingangsture:

Ausstattung wie Standardture, zusatzlich

- Widerstandsklasse WK2/RC2

- Dreifachverriegelung

* Fenster mit Sicherheisbeschlag nach RC2 / WK2
* Pilzkopfverriegelung

* Aufbohrschutz

* Abschliel3bare Griffolive

* Sicherheitsglas P4A 11mm

* Rauchmelder in ALLEN Wohnraumen

Preis: 8.400,00 €
Aufschlag Penthouse: 1.500,00 €

Wesel, Januar 2025

Volksbank Immobilien & 0281 922-8001

Niederrhein GmbH info@vin-gmbh.de
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Mit Thren Wiinschen und Zielen im Blick ist auch
im Bereich der Immobilienfinanzierung die
Volksbank Niederrhein eG fur Sie da.
Gemeinsam mit Ihrer Volksbank vor Ort finden
Sie so die, fir Sie und Traumimmobilie,
passende Finanzierungsmoglichkeit. Rufen Sie
einfach an!

Die gezeigten Plane und Zeichnungen sind als
Skizze zu verstehen. Die angegebenen Mal3e sind
Circamal3e und kdnnen auch von der
endgultigen Bauausfuhrung abweichen.

Alle Daten und in diesem Exposé getroffenen
Darstellungen entsprechen der aktuellen
Entwurfsplanung.

Malgeblich sind die, dem notariellen
Kaufvertrag beigefiigten Anlagen wie z.B. Plane,
Berechnungen und die Bau
Leistungsbeschreibung.

Volksbank Immobilien & 0281 922-8001 GroBBer Markt 1 « 46483 Wesel
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Frontansicht (Gebaude 1)

Frontansicht (Gebaude 2)
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Schlafzimmer (Wohnung 3 / Gebaude 1)

. 0281 922-8001 GroRer Markt 1 » 46483 Wesel
info@vin-gmbh.de www.volksbank-immobilien-niederrhein.de




Badezimmer (Wohnung 3 / Gebaude 1)

Wohnzimmer (Wohnung 9 / Gebaude 1)
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Kellergeschoss (Gebdude 1)

Py —
-

B
R —

oy

Volksbank Immobilien S 0281 922-8001 GrolRer Markt 1 + 46483 Wesel
Niederrhein GmbH info@vin-gmbh.de www.volksbank-immobilien-niederrhein.de




Erdgeschoss (Gebadude 1)
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Dachgeschoss (Gebadude 1)
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Wohnung 1 (Gebdude 1)
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Wohnung 2 (Gebdude 1)
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Wohnung 3 (Gebdude 1)
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Wohnung 4 (Gebadude 1)
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Wohnung 5 (Gebadude 1)
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Wohnung 6 (Gebdude 1)
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Wohnung 7 (Gebadude 1)
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Wohnung 8 (Gebdude 1)
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Wohnung 9 (Gebadude 1)
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Erdgeschoss (Gebadude 2)
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Obergeschoss (Gebaude 2)
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Dachgeschoss (Gebadude 2)
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Wohnung 1 (Gebdude 2)
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Wohnung 2 (Gebdude 2)
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Wohnung 3 (Gebdude 2)
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Wohnung 4 (Gebadude 2)
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Wohnung 5 (Gebdude 2)
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Wohnung 6 (Gebdude 2)
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UBERSICHT DER WOHNEINHEITEN

ImmoNr Objekttyp Wohnflache Kaufpreis pro Kaufpreis Vermark-
qm tungsart

209731 Erdgeschoss- ca. 76 m? 4.177,58 € 319.000,00 € Kauf
wohnung

20973 2 Erdgeschoss- ca. 73 m? 4,155,88 € 305.000,00 € Kauf
wohnung

209733 Erdgeschoss- ca. 113 m? 3.712,56 € 419.000,00 € Kauf
wohnung

20973 4 Etagenwoh- ca. 76 m? 4.044,50 € 309.000,00 € Kauf
nung

209735 Etagenwoh- ca. 60 m? 4.144,47 € 249.000,00 € Kauf
nung

20973_6 Etagenwoh- ca. 54 m? 4.166,67 € 224.000,00 € Kauf
nung

20973 7 Etagenwoh- ca. 67 m? 4,232,25 € 285.000,00 € Kauf
nung

209738 Dachgeschoss- ca. 94 m? 4,120,76 € 389.000,00 € Kauf
wohnung

20973 9 Dachgeschoss- ca. 87 m? 4.217,62 € 369.000,00 € Kauf
wohnung

20973_10 Erdgeschoss- ca.71 m? 419414 € 299.000,00 € Kauf
wohnung

20973 11 Erdgeschoss- ca. 89 m? 4.160,56 € 369.000,00 € Kauf
wohnung

2097312 Etagenwoh- ca. 71 m? 4.058,42 € 289.000,00 € Kauf
nung

20973_13 Etagenwoh- ca. 89 m? 4.047,81 € 359.000,00 € Kauf
nung

2097314 Dachgeschoss- ca. 64 m? 4.346,47 € 279.000,00 € Kauf
wohnung

20973_15 Dachgeschoss- ca. 69 m? 4.325,81 € 299.000,00 € Kauf
wohnung
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GESCHAFTS- UND PROVISIONSBEDINGUNGEN

1. Unsere Angebote und Angaben erfolgen freibleibend und nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewiahr fiir die Richtigkeit.
Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Unsere Angebote sind vertraulich zu behandeln und duirfen
ohne unsere Zustimmung nicht weitergegeben werden

2. Der im Angebotsschreiben genannte Preis fiir ein Objekt (Mietzins, Kaufpreis, usw.) ist nur ein Richtwert, daher absolut
freibleibend. Der Anspruch auf Maklerprovision bleibt auch dann bestehen, wenn die vertragsschlieBenden Parteien einen
hoheren oder niedrigeren Preis fur das Objekt vereinbaren, der von dem von uns angegebenen Preis abweicht. Die Hohe
der Maklerprovision richtet sich nach dem tatsachlich vereinbarten Preis.

3. Eine Provision ist auch dann vom Auftraggeber an uns zu zahlen, wenn nicht er, sondern eine mit ihm familiar oder wirt-
schaftlich verbundene Person den wirksamen Vertrag abschliel3t.

4. Eine Provisionspflicht des Auftraggebers entsteht auch, wenn zwischen den Beteiligten mit der von uns entfalteten Tatigkeit
in der Folgezeit wirtschaftlich gleichwertige Vertrage abschlieBt (sog. Folgevertrage). Die Provisionspflicht wird auch nicht
dadurch beriihrt, dass der Abschluss des Vertrages zu einer spateren Zeit oder zu abweichenden Bedingungen erfolgt, soweit
der gleiche wirtschaftliche Erfolg erreicht wird.

5. Unser Honoraranspruch ist von der Erfiillung des Vertrages nicht abhangig. Unser Auftraggeber ist verpflichtet, uns eine
Abschrift des durch uns vermittelten oder nachgewiesenen Vertrages nach Vertragsabschluss zur Verfiigung zu stellen.

6. Wir durfen sowohl fiir den Auftraggeber als auch fiir den anderen Vertragspartner, titig werden (Doppeltatigkeit).

7. Falls der Auftraggeber seine Verkaufs-/Vermietungsabsicht wahrend der Vertragslaufzeit aufgibt, hat er einen Aufwendungs-
ersatz hinsichtlich der Sachkosten (Exposé, Porto- /Telefon-/, Fahrtkosten usw.) zu erstatten, und zwar als Pauschale in H6he
von 10 % der vereinbarten Provision. Dem Auftraggeber bleibt es frei, nachzuweisen, dass der tatsachliche Aufwand gerin-
ger war als dieser Pauschalbetrag. Der Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen, wenn der abgeschlossene Vertrag
nachtraglich wieder aufgehoben wird, oder ein vertragliches Ricktrittsrecht ausgetbt wird. Wird der Vertrag erfolgreich
angefochten, so ist derjenige Vertragsteil, der den Anfechtungsgrund gesetzt hat, zum Schadenersatz verpflichtet.

8. Hinsichtlich des Objektes sind wir auf die Angaben der Verkéufer, Vermieter, Verpichter, Bauherren, Bautrager und Behér-
den angewiesen. Wir priifen diese Angaben nicht auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
dieser Angaben des Auftraggebers und deren Vertretern wird keine Haftung Gbernommen. Daruiber hinaus iibernehmen
wir weder fur die Objekte eine Gewahr noch fur die Bonitat der Vertragspartner. Bei einer Beauftragung zur Vermittlung
oder zum Nachweis eines Mietvertrages, ob fir Miet- oder Gewerberdume, sind wir nur auf Wunsch beim Beschaffen und
Ausfullen eines Formulars behilflich und Gbernehmen keine Haftung hierfir.

9. Unsere Haftung ist im Ubrigen auf grob fahrlassiges oder vorsitzliches Verhalten begrenzt, sofern der Auftraggeber durch
unser Verhalten keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

10. Ist uns ein Alleinauftrag erteilt, verpflichtet sich unser Auftraggeber wihrend der Laufzeit des Vertrages neben uns keine
weiteren Maklerdienste Dritter in Anspruch zu nehmen.

11. Die von uns erstellen Fotos, Pldne, Objektnachweise usw. sind urheberrechtlich geschitzt und dirfen ohne unser vorhe-
riges schriftliches Einverstandnis nicht an Dritte weitergegeben bzw. verwendet werden. Das gilt auch nach Beendigung
des mit uns bestehenden Maklervertrags. VerstoRt der Auftraggeber gegen diese Verpflichtung und schlieBt der Dritte oder
eine andere Person, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der
Auftraggeber verpflichtet, uns die vereinbarte Provision zzgl. Mehrwertsteuer zu entrichten.
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GESCHAFTS- UND PROVISIONSBEDINGUNGEN

12. Erfullungsort fiir die beiderseitigen Pflichten und Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten, die mit dem Maklervertrag in Verbin-
dung stehen, ist der Geschaftssitz des Maklers, soweit dies gesetzlich zulassig ist.

13. Durch etwaige Ungiiltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Giiltigkeit der Gibrigen Bestim-
mungen nicht berthrt. In einem solchen Fall sind die Vertragsparteien verpflichtet, eine giiltige Bestimmung anstelle der
unglltigen zu vereinbaren, die wirtschaftlich der ungtltigen méglichst nahekommt. Das gleiche gilt fur erganzungsbedurf-
tige Licken.

14. Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des Verbraucherverbandes Verband Privater Bauher-
ren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach MaRgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der
Schlichtungsstelle kénnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem auBergerichtlichen
Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Die Volksbank Immobilien Niederrhein GmbH ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des IVD verpflichtet, gegeniiber der
Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An Schlichtungsverfahren bei

anderen Schlichtungsstellen nimmt die Volksbank Immobilien Niederrhein GmbH grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet:

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung
LittenstraRe 10

10179 Berlin.

Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter

http://www.ombudsmann-immobilien.net

Online-Streitbeilegung gemaR Art. 14 Abs. 1 ODR-VO
Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:

http://ec.europa.eu/consumers/odr

Stand 01/2022
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