www.s-immo-aachen.de

Immobilienangebote der Sparkassen Immobilien GmbH
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IHRE ANSPRECHPARTNER

TEAM I: AACHEN SUD-0ST, AC-MITTE, STOLBERG, EIFEL

i RS
David Hintzen Christophe Thomas Carmen Klar Giovanni Wetzelaer Katarina Heuser
VERTRIEBSLEITER STELLV. VERTRIEBSLEITER
Telefon  02405/49800-20  Telefon 02405 /498 00-36 Telefon 02405 /498 00-57 Telefon 02405 /498 00-31 Telefon 02405/ 498 00-17
david hinzen@s-immo-aachen.de  christophe thomas@s-immo-aachende  carmen.klaer@s-immo-aachen.de  giovanni wetzelser@s-immo-aachende Katarina heuser@s-immo-aachen.de

Michael Axmann Alexander Keller Alina Golks Alexander van Hasselt Nizama Camdzic Tamia Steenwijk
VERTRIEBSLEITER STELLV. VERTRIEBSLEITER

Telefon  02405/498 00-14  Telefon 02405/ 4980080  Telefon 02405/ 498 00-34 Telefon 02405 /498 00-22 Telefon 02405/ 498 00-16 Telefon 02405 /498 00-45
michael.axmann@s-immo-aachen.de alexanderkeller@s-immo-aachende alina.golks@s-imme-aachen.de alexandenvarhasselt@s-immo-aachende  nizama.camdzic@s-immo-aachende  tamiasteemwijk@s-mmo-aachen.de

Lothar Overhage Lars Oeben Hiltrud Schmitz Susanne Siedhoff Maximilian Peters Nicoletta Badura
VERTRIEBSLEITER STELLV. VERTRIEBSLEITER

Telefon  02405/498 00-43  Telefon  02405/49800-18  Telefon 02405 /4980015  Telefon 02405 /498 00-51 Telefon 02405/ 49800-53  Telefon 02405/ 498 00-23
lotharoverhage@s-immo-aachen.de  lars.oeben@s-immo-aachen.de hiltrud.schmitz@s-immo-aachende  susannesiedhoff@s-imma-aachen de mili @s-immo-aachen.de nicoletta hadura@s-immo-aachen de
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Marc Nellessen Dominik Breidt Niklas Tourney Ulrich Lutterbach Marc Wetzelaer Lynn Hahn

VERTRIEBSLEITER Telefon 02405/ 498 00-48 AUSZUBILDENDE ININYOBILIENKAUFF RAL
Telefon 02405/ 498 00-54  Telefon 02405 /498 00-28 niklas.tourney @s-immo-aachen de Telefon 02405 /49800-47  Telefon 02405 /498 00-21 Telefon 02405 / 498 00-25
marc.nellessen@s-immo-aachende dominik breidt@s-immo-aachen.de ichutterbach@s-immo-aachende  marc.wetzelaer@s-immo-aachende  knnhaehn@simmo-aachen.de

ENERGIEBERATUNG EMPFANG/ADMINISTRATION

Eike MaaBen Yvonne Pelzer Sandra Leal-Haitz Sabine Kaufung Christiana Henn-Prummenbaum  Tamara Muyrers

AUSZUBILDENDE IMMOBILIENKAUFFRAL
Telefon 02405 /49800-39  Telefon 02405/ 498 00-49 Elefon 02405/ 498 00-29  Telefon 02405/ 498 00-41 Telefon 02405 / 498 00-41 Telefon 02405/ 498 00-24
eikemaassen@s-immo-aachen.de  yvonne.pelzer@s-immo-aachen.de  Bendraleakhaitz@s-immo-aachen.de sabine.kaufung@s-immo-aachen.de  drisiana 0 M ]

TEAM GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG
/

4 ‘ 4

pourie tamara muyrers@s-immo-aachen de

VERTRIEBSASSISTENZ

Regina von Holtum-Csukas Andrea Buley Susanne Schoenen Franziska Scheer Martina Schumacher
TEAMLEITERIN TEAMLEITERIN

Telefon 02405 /49800-32  Telefon 02405/ 498 00-37 Telefon  02405/498 00-30  Telefon  02405/49800-52  Telefon 02405/ 498 00-44
regina vonhoitum@s- imm e andrea.buley@s-immo-aachen.de $ T e franziska.scheer@s-immo-aachen.de martina. n en de

\

Christian Nos Guido Hermanns Heike John Veronika Sprenger

ASSISTENZ GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG
Telefon  02405/498 00-38  Telefon 02405 /498 00-59 Telefon  02405/498 00-86  Telefon 02405/ 498 00-42
christian.nos@s-immo-aachen.de guido.hermanns@s-immo-aachen.de heike.john@s-immo-aachen.de veronikasprenger@s-imma-aachen de

Sparkassen Immobilien GmbH
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AUSZUG AUS UNSEREN IMMOBILIENANGEBOTEN

Wir helfen IThnen gerne bei der Suche nach einem neuen
Zuhause oder einer Immobilie als Kapitalanlage. lhre Lebens-
umstande oder lhre Anforderungen und Anspriiche haben
sich geandert? Wir kimmern uns um den Verkauf lhrer
Immobilie. Wir kennen die Region gut und sind mit den
mehr als 600 Beraterinnen und Beratern der Sparkasse
Aachen bestens vernetzt.

Auf den folgenden Seiten finden Sie nun einen Auszug aus
unseren Immobilienangeboten.

Sparkassen Immobilien GmbH

Nicht das Richtige dabei?

Weitere Immobilienangebote sowie nahere Informationen
zu den hier inserierten Objekten finden Sie auf unserer
Homepage unter:

www.s-immo-aachen.de

Wir beraten Sie auch jederzeit gerne
personlich.

Nehmen Sie unter Telefon:

02405 / 498 00-0 Kontakt mit uns auf.
Unsere Beraterteams stehen

lhnen mit Rat und Tat zur Seite.




52062 AACHEN

4

(@) Objekt-Nr.: 26SIAC4599

o Dreifensterhaus als Denkmal im inneren Grabenring -

z 300 Meter Entfernung zum Dom

[0'd Dieses attraktive Wohn- und Geschaftshaus in Kaufpreis: 449.000 € R l

w begehrter Innenstadtlage von Aachen vereint his- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

o torische Substanz mit vielseitigen Nutzungsmag- Mwst. T |
T lichkeiten und einem interessanten Entwick- Baujahr: 1893 l |
- lungspotenzial. Das ansprechende Dreifenster- Gesamtfliche ca.: 220,00 m?

= haus wurde im Jahr 1893 auf dem 142 m? gro- Energieausweis: unterliegt nicht ;
— Ren Grundstiick errichtet und zuletzt iiberwie- den Anforderungen der ENEV T "
- gend durch die Eigentiimer selbst genutzt. Die . r

w Immobilie verfiigt iiber eine Wohn-/Nutzfléche Niklas Tourney g

— von insgesamt ca. 260 m?, hiervon entfallen ca. & 004924054980048 .

:' 40 m?2 auf eine gewerbliche Einheit im Erdge- ™

m schoss. Weitere Nutzflachen bietet zudem das B

(@) Dachgeschoss. Derzeit sind das ... mehr Info 7 f

p unter www.s-immo-aachen.de ;

=

52062 AACHEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4984

3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon in Citylage

Diese gemiitliche 3-Zimmer-Eigentumswohnung Kaufpreis: 179.000 €

Nr. 10 erstreckt sich iiber das 4. Obergeschoss Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
und das Dachgeschoss eines soliden Mehrfami- Mwst.

lienhauses und bietet auf ca. 56m? Wohnflache Baujahr: 1954

eine interessante Gelegenheit fiir Kapitalanleger | Wohnflache ca.: 56,00 m?
und Eigennutzer gleichermaRen. Durch die Auf- Zimmer: 3

teilung auf zwei Ebenen entsteht ein besonde- Energieausweis: Verbrauch
res Wohngefiihl mit einer klaren Trennung von Energietrager: Gas

Energieverbrauch: 105,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Wohn- und Schlafbereich. Die Wohnung verfiigt
tiber insgesamt vier gut nutzbare Zimmer, die
vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten erdffnen.
Das Dachgeschoss wurde nachtréglich - verbun-
den durch eine innenliegende ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

Carmen Klar
2 004924054980057

52064 AACHEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4362

Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen in
ruhiger Wohnlage im Herzen von Aachen

Mit dieser attraktiven 3-Zimmer-Eigentumswoh- Kaufpreis: 249.900 €

nung bietet sich einem Erwerber die Gelegen- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
heit, eine sehr solide Kapitalanlage zu erwerben. Mwst.

Die Einheit befindet sich im 3. Obergeschoss Baujahr: 1964

und ist Teil einer ruhigen und kleinen Wohnungs- | Wohnfliche ca.: 85,00 m?
eigentiimergemeinschaft mit insgesamt 8 Ein- Zimmer: 3

heiten. Auf einer Wohnfldche von ca. 85 m? pra- Energieausweis: Verbrauch
sentieren sich 3 Zimmer, davon 2 mit eigenem Energietréger: Ol

Energieverbrauch: 127,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Balkon, eine Kiiche, ein Bad sowie ein separates
WC. Der riickwartig neu hergestellte Balkon ent-
spricht aufgrund der GroRe einer Terrasse. Die
Wohnung ist sehr gepflegt und seit 2017 an den
jetzigen Mieter ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

Dominik Breidt
2 004924054980028

aussichten

Sparkassen Immobilien GmbH | 05



52066 AACHEN | Objekt-Nr.: 25SIAC3384

Frankenberger Viertel! Geraumige Eigentumswohnung in schonem Denkmal

mit Blick auf den Neumarkt

Die angebotene Wohneinheit ist Teil eines dulerst gepflegten
Denkmals aus dem Jahre 1888 mit insgesamt 12 Einheiten. Das

ansprechende Gebadude befindet sich in bester Lage des Franken-

berger Viertels von Aachen. Nicht nur die Fassade, sondern auch
das Treppenhaus erstrahlt im Stil der Jahrhundertwende und
Iasst damit Liebhaberherzen hoher schlagen. Den Erwerbern bie-
tet sich auf 2 Ebenen eine Wohnfldche von ca. 92m?2. Zusitzlich
wurden Abstellflachen von ca. 32 m? auf der oberen Ebene wohn-

wirtschaftlich ausgebaut. Die Terrasse wurde in Teilen iiberdacht.

Herzstiick der Wohneinheit ist das etwa 39 m2 groRe Wohnzim-
mer mit Parkettboden und Marmorkamin (ethanolbetrieben). Der
offene Wohnraum ist {iber eine Wendeltreppe mit einer schonen
Galerie verbunden, hier befand sich zuletzt der Arbeitshereich der
Eigentiimer. Die untere Ebene bietet zusétzlich ein Schlafzimmer,

52066 AACHEN
Objekt-Nr.: 25SIAC3928

Barrierefreie, bezugsfreie 2-Zimmerwohnung zwischen

Hangeweiher und Burtscheid

Diese charmante Erdgeschosswohnung befindet
sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1972 und in einer der begehrten Lagen
Aachens, zwischen Burtscheid und dem Aache-
ner Hangeweiher. Mit einer Wohnflache von
rund 93 m? bietet sie ein durchdachtes Raum-
konzept, helle Wohnbereiche und vielfltige
Gestaltungsmaglichkeiten. Bereits beim Betre-
ten der Wohnung empfangt Sie eine groBziigige
Diele mit edlem EchtholzfuBboden, die alle Rau-
me miteinander verbindet. Von hier aus 6ffnet
sich der Weg in den weitldufigen Wohn- und Ess-
bereich, der dank groRer ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

MwsSt.

06 |

Sparkassen Immobilien GmbH

Kaufpreis: 260.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1972
Wohnfliche ca.: 93,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 198,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

eine Kiiche, ein Fensterbad mit Wanne und Dusche, sowie eine
gerdumige Eingangsdiele mit diversen Einbauschréanken. Auf der
oberen Ebene befindet sich der ehemalige Dachraum mit Zugang
zur Terrasse. Der zur Wohnung gehdrende Dachraum wurde ver-
mutlich bereits Anfang der 80er Jahre ausgebaut. Ebenso ent-
stand hier ein windgeschiitzter Bereich auf Teilen der Terrasse.
Ein zusitzliches Bad wurde Anfang 2020 geschaffen. Die Mitei-
gentumsanteile wurden bereits im Jahr 2001 den vorhandenen
Verhaltnissen angepasst. In der Eigentiimergemeinschaft wurde
beschlossen, die Immobilie mit einem vollstandig neuen Dach zu
versehen, natiirlich unter Beriicksichtigung der heutigen Energie-

standards. Im gleichen Zuge erhélt die Inmobilie auch einen neu-

en Anstrich der straBenseitigen Fassaden. Die erforderlichen ...
mehr Info unter www.s-immo-aachen.de

Kaufpreis: 359.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1880

Wohnfliche ca.: 92,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Niklas Tourney
2 004924054980048

29,267

UNG ERDGESCHOSS RECHTS

IFLACHE 93 QM

Alexander van Hasselt
2 004924054980022

WOHNZIMMER
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52066 AACHEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4627

Bezugsfreies Einfamilienhaus mit Garage in bester Lage
von Burtscheid, Siedlung "In den Heimgarten"

Dieses charmante Einfamilienhaus, urspriinglich Kaufpreis: 499.000 €

um 1928 erbaut und im Jahr 1951 wiederaufge- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
baut, befindet sich in der beliebten Siedlung In Mwst.

den Heimgérten im Herzen von Burtscheid. Auf Baujahr: 1928

einem Grundstiick von ca. 165 m? gelegen und Grundstiick ca.: 165,00 m?

mit einer Wohnfliche von rund 132 m? bietet die Wohnflache ca.: 132,00 m?
Immobilie groRziigigen Raum fiir individuelles Zimm?r: ] . o
Wohnen und verbindet klassischen Charakter Energieausweis: unterliegt nicht

mit vielseitigem Entwicklungspotenzial. Die stra- | denAnforderungen der ENEV

Renseitige Fassade steht unter Denkmalschutz
und verleiht dem Haus sowie dem gesamten
Ensemble eine besondere historische Ausstrah-
lung und einen ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

Alina Golks
2 004924054980034

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

52066 AACHEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4897

Absolute Seltenheit: Vermietetes Zweifamilienhaus mit
groBem Grundstiick im Aachener Siidviertel

Eine echte Seltenheit auf dem Aachener Immobi- Kaufpreis: 649.000 €

lienmarkt: In begehrter Wohnlage des Aachener Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Siidviertels prasentiert sich dieses einseitig Mwst.

angebaute Zweifamilienhaus auf einem groRziig- | Baujahr: 1956

igen 642 m2 groRen Grundstiick. Das im Jahr Grundstiick ca.: 642,00 m?

1956 errichtete Wohnhaus verfiigt iiber eine Wohnfléche ca.: 153,00 m*
B Gesamtwohnflache von ca. 153 m2 und iiber- Zimmer:6

zeugt nicht nur durch seine hervorragende Lage, Energieausweis: Bedarf

Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 543,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

sondern auch durch seine vielseitigen Nutzungs-
moglichkeiten. Ob als attraktives Anlageobjekt
oder perspektivisch als groRziigiges Einfamilien-
haus, hier er6ffnen sich zahlreiche Mdglichkei-
ten. Bereits beim Betreten des ... mehr Info

X Tamia Steenwijk
unter www.s-immo-aachen.de

@ 004924054980045

52072 AACHEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4802

Bezugsfreie 4-Zimmer-Wohnung mit PKW-Stellplatz in
Aachen-Richterich

Diese bezugsfreie 4-Zimmer-Eigentumswoh- Kaufpreis: 415.000 €
nung befindet sich im beliebten Aachener Stadt- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
teil Alt-Richterich. Die Wohnung liegt im 1. Ober- MwsSt.

geschoB von 3 Etagen eines gepflegten Mehrfa- Baujahr: 1983

milienhauses mit insgesamt 6 Wohnungen aus Wohnfliche ca.: 124,00 m?
dem Jahr 1983 und iiberzeugt mit einer groRziig- Zimmer: 4

igen Wohnflche von ca. 124 qm sowie einer Energieausweis: Verbrauch
durchdachten Raumaufteilung. Die gesamte Energietrager: Gas

Energieverbrauch: 153,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Wohnungseigentiimergemeinschaft besteht aus
insgesamt 20 Wohnungen in drei zusammenhan-
genden Hausern. Dank der ruhigen Wohnlage,
der guten Infrastruktur und der sofortigen Ver-
fiigharkeit eignet sich die Immobilie ideal fiir ...
mehr Info unter www.s-immo-aachen.de

Alina Golks
& 004924054980034

aussichten

Sparkassen Immobilien GmbH | 07



52072 AACHEN | Objekt-Nr.: 24SIAC1681

GroRziigiger Bungalow mit Doppelgarage und Schwimmbad in beliebter,

ruhiger Anliegerstrafle

In ruhiger, bevorzugter Lage von Aachen-Laurensberg prasentiert
sich dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1975
als auBergewdhnlich groRziigiges Zuhause mit viel Privatsphare
auf einem 1.006 m? groBen Grundstiick. Die Nachbarschaft ist
gepragt von exklusiven Einfamilienhdusern und unterstreicht den
gehobenen, ruhigen Wohncharakter der beliebten Wohnlage. Die
Immobilie ist sehr gepflegt und iiberzeugt durch eine klare, funk-
tionale Aufteilung, hochwertige Details sowie ein Raumangebot,
das sowohl Familien als auch anspruchsvolle Paare mit Platzbe-
darf ideal anspricht. Insgesamt stehen ca. 295 m2 Wohnflache
sowie zusatzlich ca. 200 m? Nutzflachen zur Verfiigung. Bereits
beim Betreten empfangt Sie eine groRe Eingangsdiele mit direk-
tem Zugang in den Wohnbereich, den Schlaftrakt, die Kiiche, das
Gaste-WC sowie in die Doppelgarage. Das Herzstiick des Hauses
bildet

52072 AACHEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4810

Traumgrundstiick am FuBe des Aachener-Lousbergs mit

sanierungsbediirftigem Einfamilienhaus

In absolut begehrter Lage, unmittelbar am FuRe
des Aachener Lousbergs, befindet sich dieses
einseitig angebaute Einfamilienhaus auf einem
auBergewdhnlichen, nahezu park- bzw. waldahn-
lichen Grundstiick mit einer GroRe von ca. 8.740
m2. Solche Grundstiicksdimensionen in dieser
Lage sind am Aachener Immobilienmarkt kaum
noch zu finden und verleihen dem Objekt seinen
besonderen Charakter. Das Haus bietet aktuell
rund 116 m? Wohnfldche und befindet sich ins-
gesamt in einem stark sanierungsbediirftigen
Zustand. Fiir Kaufer er6ffnet sich hier die selte-
ne Moglichkeit, ein ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

MwsSt.

08 |
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Kaufpreis: 559.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1950

Grundstiick ca.: 8.740,00 m?
Wohnfliche ca.: 116,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietréger: Ol
Endenergiebedarf: 501,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Alina Golks
% 004924054980034

der reprasentative Wohnraum mit ca. 90 m2, der sich in einen
leicht abgestuften Wohn- und Essbereich gliedert. Eine groRziigi-
ge Vollfensterfront eroffnet den Blick in den Garten und fiihrt auf
die liberdachte Terrasse in begehrter Siid-/Westausrichtung ideal
fiir sonnige Nachmittage und lange Abende im Freien. Die separa-
te Kiiche bietet mit ca. 30 m? ebenfalls auRergewohnliche Dimen-
sionen und ist in die Bereiche Kochen und Essen getrennt durch
ein Schranksystem gegliedert. Insgesamt verfiigt das Haus iiber 6
Schlafzimmer, davon fiinf im Erdgeschoss und ein weiteres im

Untergeschoss. Drei Badezimmer und ein Gaste.WC vervollstandi-

gen das stimmige Gesamtbild. Die Bereiche im Untergeschoss

erweitern die Nutzungsmaoglichkeiten erheblich: Neben einem gro-

Ren Ruhe- oder Hobbyraum erwartet Sie ... mehr Info unter
Www.s-immo-aachen.de

Kaufpreis: 865.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1975

Grundstiick ca.: 1.006,00 m?
Wohnfldche ca.: 295,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 251,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Marc Nellessen
2 004924054980054



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

52074 AACHEN
Objekt-Nr.: 24SIAC1846

Laurensberg! Liebevoll gepflegtes Einfamilienhaus in

bestem Wohnumfeld

Das hier zum Verkauf stehende Einfamilienhaus
befindet sich im beliebten Aachener Stadtteil
Laurensberg. Die Immobilie wurde im Jahr 1968
erbaut in einer ruhigen Seitenstrafl3e ohne jedwe-
den Durchgangsverkehr. Das direkte Wohnum-
feld ist langjahrig gewachsen und setzt sich aus
liebevoll gestalteten Wohnhadusern und einem
guten sozialen Umfeld zusammen. Hier wohnt
man gerne. Die Eigentiimer haben stets in die
Pflege und in den Werterhalt investiert. Hiervon
zeugen zeitgemaBe Fenster, eine moderne Hei-
zung, ansprechende Badezimmer, hochwertige
Bodenbeldge und ein iiberaus ... mehr Info
unter www.s-immo-aachen.de

52074 AACHEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4841

Hanbruch! Bezugsfreies Einfamilienhaus mit groBem

Garten und separater Garage

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich
in einer reinen Wohnstrale in Aachen-Hanbruch
zwischen Hasselholz und Backenzahn. Die Lage

erfreut sich traditionell einer sehr groBen Beliebt-

heit sie verbindet ruhiges Wohnen mit einer opti-
malen Anbindung an die Aachener Innenstadt,
das Klinikum und den Campus Melaten. Einfami-
lienhduser sind hier auBerst begehrt. Das Haus
wurde um 1961 in massiver Bauweise errichtet.
Im Laufe der Jahre haben die Eigentiimer mehr-
fach in die Verbesserung der Immobilie inves-
tiert. So wurden beispielsweise im Jahr 2005 die
Fenster und ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

Kaufpreis: 499.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1968

Grundstiick ca.: 253,00 m?
Wohnflache ca.: 125,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 400,60
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Alina Golks
2 004924054980034

Kaufpreis: 398.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1961

Grundstiick ca.: 213,00 m?
Wohnfldche ca.: 100,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 220,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Tamia Steenwijk
@ 004924054980045

52074 AACHEN
Objekt-Nr.: 25SIAC3443

Sanierte und bezugsfreie Eigentumswohnung mit
TG-Stellplatz zwischen Klinikum und Steppenberg

Kaufpreis: 279.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1980

Wohnflache ca.: 103,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 230,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Diese geschmackvoll sanierte Drei-Zimmer-Woh-
nung befindet sich in attraktiver Lage in unmittel-
barer Nahe zum Klinikum, dem Steppenberg
sowie zur niederldndischen Grenze nach Vaals.
Besonders angenehm ist die ruhige Lage inner-
halb des Hauses: Da sich die Wohnung am Ende
des Laubenganges befindet, profitieren die
Bewohner von einer sehr ruhigen Wohnatmo-
sphére. Die Wohnung wurde vor rund zehn Jah-
ren aufwendig saniert und bietet heute einen
modernen und gepflegten Wohnkomfort auf ins-
gesamt ca. 103 m? Wohnflache. Empfangen
wird man von einer einladenden Diele, die den ...
mehr Info unter www.s-immo-aachen.de

Alexander van Hasselt
2 004924054980022
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52074 AACHEN | Objekt-Nr.: 26SIAC4631

Siidviertel! Freistehendes Einfamilienhaus in direkter Nahe zu Hangeweiher

und Kaiser-Friedrich-Allee

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde um 1950 auf einem
weitldufigen, iber 950 m2 groBen Grundstiick erbaut. Das Wohn-
quartier in unmittelbarer Nachbarschaft zum Hangeweiher und
zur Kaiser-Friedrich-Allee kann sicherlich als eine der besten
Lagen der Kaiserstadt Aachen bezeichnet werden. Die Nachbar-
schaft ist durch einen spannenden Mix aus verschiedenen Archi-
tekturrichtungen gepragt. Klassische Baustile treffen auf moder-
ne Linien. Das soziale Umfeld kann als sehr gehoben angesehen
werden. Der Stil und die Ausstattung der Immobilie spiegeln die
klassischen Landhauselemente der 50er Jahre wider. Beispiele
hierfiir sind Sprossenfenster mit Klappladen, groRe Solnhofener
Platten, ein offener Kamin und schmiedeeiserne Gitter. Im Jahr

1991 wurde das Haus durch einen groRen Wintergarten erweitert.

Die Wohnflache wuchs so auf ca. 193 m2. Trotz der ordentlichen

52078 AACHEN
Objekt-Nr.: 24SIAC1734

Gepflegtes Einfamilienhaus mit sonnigem Garten und

Pflege ist eine umfassende Modernisierung angebracht. Die Aus-
stattung entspricht in weiten Teilen dem Zeitgeschmack des Bau-
jahres und der 70er Jahre. Ggf. kann man einen vollstandigen
Abriss und einen Neubau in Erwéagung ziehen. Dies wurde bei der
Kaufpreisermittlung bereits berlicksichtigt. Raumaufteilung: Im
Erdgeschoss stehen ein reprasentativer, liber 45 m? groRer Wohn-
raum mit offenem Kamin, der Wintergarten, ein separates Esszim-
mer und die Kiiche zur Verfiigung. Hinzu kommt eine Diele mit
Gaste-WC. Vom Wintergarten aus gelangt man in den iiber 600 m?
groBRen Garten. Das Grundstiick grenzt im hinteren Bereich an
unverbaubare Griinflachen. Der Blick ist herrlich. Im Oberge-
schoss befinden sich drei Schlafzimmer und das erste der beiden
Badezimmer. Das Dachgeschoss bietet drei Mansardenzimmer,
... mehr Info unter www.s-immo-aachen.de

Garage in sehr beliebter und ruhiger Lage

Dieses charmante Einfamilienhaus in begehrter
Lage von Aachen-Brand verbindet den Charakter
eines klassischen Wohnhauses mit den Vorzii-
gen regelmaBiger Modernisierungen und einem
groRziigigen Raumangebot fiir die ganze Fami-
lie. Urspriinglich im Jahr 1937 erbaut, prasen-
tiert sich die Immobilie heute in einem gepfleg-
ten Zustand und bietet vielfaltige Nutzungsmadg-
lichkeiten auf mehreren Ebenen. Die Wohn-
flache von ca. 169 m? verteilt sich auf insges-
amt sieben Zimmer im Erd- und Obergeschoss.
Im Erdgeschoss befinden sich die Kiiche, ein
WC mit Dusche sowie vier Wohnrdume mit ...
mehr Info unter www.s-immo-aachen.de

10 | Sparkassen Immobilien GmbH

Kaufpreis: 499.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1937

Grundstiick ca.: 472,00 m?
Wohnfliche ca.: 169,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 238,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Giovanni Marco Wetzelaer
2 004924054980031

Kaufpreis: 795.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1950

Grundstiick ca.: 953,00 m?
Wohnflache ca.: 193,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 352,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Alexander van Hasselt
2 004924054980022



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

52080 AACHEN-HAAREN | Objekt-Nr.: 26SIAC4621

Freistehendes Ein-/Zweifamilienhaus mit Doppelgarage und Blick iiber

Aachen

Ein seltenes Angebot in Aachen: Dieses freistehende Zweifamili-
enhaus aus dem Jahr 1979 vereint auf einem groRziigigen Grund-
stiick von ca. 747 m? beeindruckende Architektur, vielseitige Nut-
zungsmaglichkeiten und einen der wohl schonsten unverbauba-
ren Fernblicke liber die Stadt Aachen. Die Kombination aus auler-
gewohnlicher Raumwirkung, vielseitigen Wohnkonzepten und
einer ruhigen Wohnlage macht diese Immobilie zu einer seltenen
Gelegenheit auf dem Aachener Immobilienmarkt. Dank der
begehrten Siidausrichtung genieBen Haus, Terrasse und Garten
unzahlige Sonnenstunden bis in den Abend hinein. So entsteht
eine private Wohlfiihloase mit besonderer Aufenthaltsqualitét und
einem Wohlgefiihl, das von Licht, Weite und Ausblick gepragt ist.
Mit einer Gesamtwohnfldche von ca. 228 m? bietet die Immobilie
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Familiendomizil, als

52134 HERZOGENRATH
Objekt-Nr.: 25SIAC3064

und weiterer Bauoption

aussichten

Die angebotene Immobilie wurde ca. um 1949
auf dem 976 m? groBen Grundstiick errichtet. Im
Erdgeschoss des Wohn-Geschiftshauses befin-
det sich ein ca. 155 m? groRes Ladenlokal. Wei-
tere Nebenflachen von ca. 133 m? bietet das
Untergeschoss, welches aufgrund der Hanglage
ebenerdig zu befahren ist. Den zukiinftigen
Eigentiimern werden hier mogliche Biiroflachen
oder Werk- und Lagerraume nebst einer Garage
geboten. In der ersten Etage der Immobilie befin-
det sich eine etwa 150 m? gro3e Wohneinheit.
Die urspriingliche Aufteilung bot ein gerdumiges
Wohn-/Esszimmer, 2 ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

MwsSt.

Zentral gelegenes Wohn-/Geschiaftshaus mit 4 Garagen

Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1949

Grundstiick ca.: 976,00 m?
Gesamtflache ca.: 438,00 m?
Energieausweis: unterliegt nicht
den Anforderungen der ENEV

Niklas Tourney
@ 004924054980048

Mehrgenerationenhaus, fiir die Kombination von Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach oder zur teilweisen Vermietung. Das
Haupthaus umfasst ca. 168 m? Wohnflache und beeindruckt
bereits beim Betreten durch seine auBergewdhnliche Raumwir-
kung. Eine groBziigige Diele eroffnet den Blick auf das Herzstiick
des Hauses: den iiber 70 m? groBen Wohn- und Essbereich mit

offenem Kamin. Die teilweise iiber vier Meter hohe Decke, die offe-

ne Galerie sowie die groRziigigen Fensterflachen schaffen ein

beeindruckendes Raumgefiihl und setzen den Fernblick eindrucks-
vollin Szene. Vom Wohnbereich gelangt man direkt auf die teilwei-

se liberdachte Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten.
Der unverbaubare Blick iiber Aachen verleiht diesem AuRenbe-
reich eine besondere Atmosphare und macht ihn zu einem Ort, an
dem sich Ruhe ... mehr Info unter www.s-immo-aachen.de

....

__‘=!"r—-u§ e #!___‘_ . ‘

Kaufpreis: 849.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 1979

Grundstiick ca.: 747,00 m?
Wohnflache ca.: 228,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 232,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Alexander van Hasselt
% 004924054980022

Sparkassen Immobilien GmbH
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52134 HERZOGENRATH
Objekt-Nr.: 26SIAC5170

Renovierungsbediirftiges Einfamilienhaus mit groBem

Gartengrundstiick

Willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhau-

se in Herzogenrath - Stra}! Urspriinglich um
1938 in massiver Bauweise errichtet, bendtigt
das Haus verschiedene Modernisierungsarbei-
ten, die im fairen Kaufpreis bereits Beriicksichti-
gung fanden. Auf einem Grundstiick von 536 m?
bietet Ihnen dieses Zuhause eine Wohnfldche
von ca. 88 m?, verteilt auf vier gut durchdachte
Zimmer mit groBem Duschbad und angrenzen-
der Kiiche. Mit zwei separaten Eingangen und
einem Anbau mit Werkstatt sowie einem weite-
ren Duschbad mit WC eignet sich dieses Haus
ideal fiir eine kleine Familie mit ... mehr Info
unter www.s-immo-aachen.de

52146 WURSELEN
Objekt-Nr.: 25SIAC2744

Siedlungshaus mit 2 Wohneinheiten und schénem

Garten

Mit einer Wohnflache von ca. 110 m2 wurde die
Immobilie vermutlich in ihren Urspriingen um
die Jahrhundertwende in dritter Baureihe errich-
tet und in den Folgejahren sukzessive erweitert
und verandert. Das zugehdrige Grundstiick ist
468 m2 grof, der Garten ist nach Siidosten aus-
gerichtet. Die Wohnflache von ca. 110 m? teilt
sich derzeit in 2 Wohneinheiten mit je ca. 55 m?
auf. Diese bieten beide einen Wohnraum, ein
Schlafzimmer, Diele und Bad. Im Obergeschoss
wurde die Kiiche in den Wohnraum integriert. Im
Erdgeschoss ist diese separat. Im Erdgeschoss
verfiigt die ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

12 |
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Kaufpreis: 159.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1938

Grundstiick ca.: 536,00 m?
Wohnflache ca.: 88,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 514,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Hiltrud Schmitz
2 004924054980015

52146 WURSELEN
Objekt-Nr.: 21SIAC5924

Bardenberg! Dreifamilienhaus mit groBem Grundstiick
und vielfdltigen Nutzungsmoglichkeiten

Dieses grundsolide Einfamilienhaus befindet Kaufpreis: 459.000 €

sich in einer beliebten Wohnlage von Barden- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
berg zwischen Ortskern, Burg Wilhelmstein und Mwst.

Pley. Die Geschfte der DorfstraBe sind ebenso Baujahr: 1936

gut fuBlaufig zu erreichen, wie die Spazierwege Grundstiick ca.: 1.625,00 m?
in das Wurmtal. Die Lage zeichnet sich durch Wohnfliche ca.: 176,00 m*
ein langjihrig gewachsenes, gutes Wohnumfeld Zimmer:7

aus. Die Nachbarschaft ist vor allem durch gepf- | Energieausweis: Bedarf
legte Einfamilien- und kleine Mehrfamilienhzu- Energietrager: Gas

ser geprégt. Das urspriinglich in den 1930er Jah- Endenerg:ebedarf: 192,70
ren erbaute Haus wurde Anfang der 1970er Jah- gve}:_/ (iTeffa;)zienzklasse' F

re umfassend saniert und vollstandig neu gestal- 9 )

tet. Zwischen 2003 ... mehr Info unter

X Alina Golks
www.s-immo-aachen.de

2 004924054980034

Kaufpreis: 155.000 € : : S
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. —=a

Mwst.

Baujahr: 1950

Grundstiick ca.: 468,00 m?
Wohnfliche ca.: 110,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Fliissiggas
(Eigener
Endenergiebedarf: 356,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Niklas Tourney
& 004924054980048



52146 WURSELEN
Objekt-Nr.: 25SIAC4228

Modernisierungsbediirftiges Einfamilienhaus mit
groBem Garten im Herzen von Bardenberg

Dieses grundsolide Einfamilienhaus befindet Kaufpreis: 187.000 €
sich im Herzen von Bardenberg zwischen Dorf- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
straRe, Schiitzenwiese und der Pfarrkirche St. Mwst.

Peter und Paul. Die Lage ist beliebt und absolut Baujahr: 1900
familienfreundlich. Der katholische Kindergarten | Grundstiick ca.: 409,00 m?
und die Grundschule an Wilhelmstein befinden Wohnfliche ca.: 158,00 m*
sich in fuBlaufiger Entfernung. Der tégliche Ein- Zimmer:6

kauf (Backer, Metzger, Supermarkt) ldsst sich Energieausweis: Bedarf
problemlos mit dem Fahrrad erledigen. Die Energietrager: Gas
urspriinglich um 1900 erbaute Immobilie wurde Endener?;ebedarf: 287,60
Anfang der 1980er Jahre zuletzt modernisiert. léWh/(,m ffa_)_ K H
Die Heizung wurde im Jahr 2000 erneuert. Trotz nergieeftizienzklasse:
guter Pflege ist ... mehr Info unter

. Alina Golks
www.s-immo-aachen.de

@ 004924054980034

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

52146 WURSELEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4654

Broichweiden! GroRRe, bezugsfreie 3-Zimmer-Wohnung
mit Siidbalkon und Tiefgaragenstellplatz

Diese charmante Eigentumswohnung befindet Kaufpreis: 269.000 €

sich im Dachgeschoss eines modernen und iibe- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
raus gepflegten Wohnhauses im Herzen von Mwst.

Broichweiden. Die Immobilie wurde im Jahr Baujahr: 1996

1996 durch ein angesehenes Aachener Architek- | Wohnfldche ca.: 99,00 m?
turbiiro geplant und errichtet. Die Lage erweist Zimmer: 3

sich als iiberaus familienfreundlich. Mehrere Kin- | Energieausweis: Verbrauch
dergérten, eine Grundschule und das Heilig- Energietrager: Gas

Energieverbrauch: 91,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Geist-Gymnasium sind optimal zu erreichen.
Zwei Supermarkte, mehrere Backer, zahlreiche
Arzte, eine Postannahme und eine Geschiftss-
telle der Sparkasse Aachen befinden sich in fuBll-
aufiger Nahe. Besondere Highlights von ... mehr
Info unter www.s-immo-aachen.de

Alexander van Hasselt
2 004924054980022

52146 WURSELEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4975

/

Scherberg! Kleines, bezugsfreies Einfamilienhaus mit
gepflegtem Garten direkt am Wurmtal

=

i
i)

Dieses charmante Einfamilienhaus wurde um Kaufpreis: 189.000 € ":-;E%%_E_E =
1900 im beliebten Wiirselener Ortsteil Scherberg | Kéufercourtage: 3,57 % inkl. ===

in 2. Baureihe errichtet. Ein Highlight ist sicher- Mwst. ==

lich der direkt an das Haus grenzende Garten in Baujahr: 1900 ===

bester Stidwest-Lage. Kurz hinter dem Grund- Grundstiick ca.: 356,00 m* ==

stiick beginnt das Landschaftsschutzgebiet. Wohnflache ca.: 69,00 m?

Das Haus selbst bedarf einer umfassenden Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 356,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Modernisierung. Die Wohnflache betragt ca. 69
m2. Die momentane Raumaufteilung eignet sich
fiir einen Haushalt mit zwei oder maximal drei
Personen. Im Erdgeschoss befinden sich ein
gerdumiges Wohnzimmer, eine Kiiche und das
Badezimmer. An das Bad grenzt ... mehr Info Tami .

. amia Steenwijk
unter www.s-immo-aachen.de & 004924054980045

aussichten
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52146 WURSELEN | Objekt-Nr.: 26SIAC4809

Neuwertiger Bungalow mit 2 Garagen und Traumgarten in ruhiger Stichstralle

Dieser freistehende Bungalow wurde im Jahr 2013 in massiver
Bauweise auf einem 644 m2 groen Grundstiick errichtet und tiber-
zeugt durch seine klare Architektur, die hochwertige Ausstattung
sowie eine auBerst gefragte, zentrale Wohnlage. Auf rund 170 m?
Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept, das
modernes Wohnen auf einer Ebene mit hohem Komfort und kur-
zen Wegen harmonisch vereint. Bereits der barrierefreie Eingangs-
bereich vermittelt einen einladenden und gepflegten Eindruck.
Von der groRziigigen Eingangsdiele aus, die ausreichend Platz fiir
eine Garderobe bietet, eréffnet sich der freie Blick in den licht-
durchfluteten Wohn- und Essbereich. Die offen gestaltete Kiiche
ist mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet, die Elektro-
gerate wurden iiberwiegend im Jahr 2023 erneuert und unterstrei-
chen den modernen Anspruch des Hauses. Der private

52146 WURSELEN
Objekt-Nr.: 26SIAC5016

Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon als solide

Kapitalanlage in Broichweiden

Schlafbereich ist vom Wohnbereich klar getrennt. Hier befinden
sich das Elternschlafzimmer mit angrenzender Ankleide, ein Kin-
derzimmer sowie ein modernes Tageslichtbad. Dieses liberzeugt
mit Badewanne und groRziigiger, bodengleicher Dusche, die auch
im Alter einen bequemen Zugang ermdglicht. Im Jahr 2023 wur-

den zudem ein neues Dusch-WC sowie eine ansprechende Wasch-

tischanlage eingebaut. Auf der linken Seite des Hauses liegen ein
derzeit als Gastezimmer genutzter Raum, ein Gaste-Bad sowie
der geraumige Hauswirtschaftsraum. Von hier besteht ein direk-
ter Zugang zur seitlich gelegenen Garage, sodass Einkaufe bequ-
em und trockenen FuBes ins Haus gebracht werden konnen. Die
zweite Garage mit einer Tiefe von iiber 8 Metern bietet, neben
einer groRziigigen Stellflache, eine Toranlage zum Garten und ist
bei ... mehr Info unter www.s-immo-aachen.de

Kaufpreis: 839.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2013

Grundstiick ca.: 644,00 m?
Wohnflache ca.: 170,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 90,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Dominik Breidt
2 004924054980028

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im

4. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilien-

hauses im Wiirselener Stadtteil Broichweiden.
Das direkte Wohnumfeld besteht aus kleinen,
ruhigen WohnstraRen mit einem ansprechenden
Mix aus Ein- und Mehrfamilienhdusern. Das
Haus und die AuRenanlage prasentieren sich in
einem sehr gepflegten Zustand. Es herrscht eine
gesunde Mischung aus vermieteten und selbst
genutzten Wohnungen. Die Ausstattung (Bade-

zimmer, Boden, Fenster) entspricht in weiten Tei-

len dem Zeitgeschmack der 90er Jahre. Die Fas-
sade wurde durch ein ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de
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Kaufpreis: 119.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1969

Wohnfliche ca.: 73,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietréger: Ol
Energieverbrauch: 85,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Tamia Steenwijk
& 004924054980045




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

52152 SIMMERATH
Objekt-Nr.: 25SIAC3960

Neubau trifft Bestand: Zweifamilienhaus mit aktueller

Dieses attraktive Zweifamilienhaus in Simmera-
th-Lammersdorf vereint eine teilmodernisierte
Bestandsimmobilie mit einem hochwertigen
Neubau nach aktuellen energetischen Stan-
dards. Die Immobilie bietet zwei vollstandig ge-
trennte Wohneinheiten und eignet sich ideal fiir
Mehrgenerationenwohnen, Familien mit erhoh-
tem Platzbedarf oder zur Kombination aus Eigen-
nutzung und Vermietung. Die sanierte Wohnein-
heit (ca. 68 m?) aus 1989 und der Sanierung ab
2023 ist groRtenteils fertiggestellt und tiber-
zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung
sowie eine moderne Ausstattung. ... mehr Info
unter www.s-immo-aachen.de

52152 SIMMERATH
Objekt-Nr.: 26SIAC4702

Diese gepflegte Immobilie wurde urspriinglich
im Jahr 1968 als Zweifamilienhaus in massiver
Bauweise errichtet und in den Jahren 1977
sowie 1997 durch Aufstockungen und Anbauten
erweitert. Heute prasentiert sich das Haus in
einem hervorragenden und laufend instand
gehaltenen Zustand mit einer groRziigigen
Wohnflache von ca. 230m? im Zweifamilienhaus
zzgl. ca. 68 m?in der Einliegerwohnung, verteilt
auf insgesamt 9 Zimmer. Das 998 m? groRle
Grundstiick befindet sich in leichter Hanglage
und bietet einen schonen Blick ins Griine sowie
ein angenehmes Wohnumfeld in ... mehr Info
unter www.s-immo-aachen.de

Energietechnik in Simmerath-Lammersdorf

Kaufpreis: 349.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 608,00 m?
Wohnflache ca.: 185,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 154,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Carmen Klar
2 004924054980057

GroBziigiges Familienhaus in Simmerath-Erkensruhr mit
Einliegerwohnung & Traumblick ins Griine

Kaufpreis: 349.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwSt.

Baujahr: 1968

Grundstiick ca.: 998,00 m?
Wohnfliche ca.: 298,00 m?
Zimmer: 9

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Pelletheizung
Endenergiebedarf: 197,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Carmen Klar
2 004924054980057

52152 SIMMERATH
Objekt-Nr.: 26SIAC4697

I

Freistehendes Einfamilienhaus mit 2 Garagen und

traumhaftem Blick ins Griine in

Dieses freistehende Einfamilienhaus in Simmera-
th-Steckenborn bietet mit ca. 178 m? Wohn-
flache vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und
eignet sich ideal fiir Familien, Mehrgenerationen-
haushalte oder das Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach. Bereits beim Betreten des Erdge-
schosses iiberzeugt die durchdachte Raumauf-
teilung. Hier erwarten Sie eine Kiiche, ein Gas-
te-WC, ein flexibel nutzbares Gastezimmer oder
Biiro sowie das groRziigige Wohnzimmer. Fiir
eine besonders behagliche Wohnatmosphare
sorgt der mit Holz befeuerte Kamin, der an kiihle-
ren Tagen zum gemiitlichen Mittelpunkt ... mehr
Info unter www.s-immo-aachen.de

Kaufpreis: 399.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1990

Grundstiick ca.: 1.033,00 m?
Wohnflache ca.: 178,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 117,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Carmen Klar
2 004924054980057

Sparkassen Immobilien GmbH
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S-Immo feiert familiar......

Am 10. Juli war es endlich nach 11 Jahren noch einmal so
weit, dass die S-lmmo gemeinsam mit lhren Familienangeho-
rigen ein Familienfest auf dem Gelande der S-Immo gefeiert
hat. Bei bestem Sommerwetter und guter Laune von rund 70
Teilnehmenden, darunter 16 Kinder und Jugendliche, war fast
das gesamte Team der S-Immo dabei.

Ein leckeres Grillbuffet von Rik's BBQ, eine liebevolle Kinder-
betreuung durch die Event-Zwerge, Hlupfourgen und Spiele
sowie einer Fotobox sorgten bei GroB und Klein fir einen
rundum gelungen Tag, der noch bis in die Abendstunden mit
DJ seinen Ausklang fand.

16 | Sparkassen Immobilien GmbH
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Bereits zum 15. Mal hat die S-immo gemeinsam mit der FH
Aachen Fachbereich Architektur den Studierendenwettbe-
werb veranstaltet. Unter dem Motto , Was ihr wollt — Wie stel-
len Sie sich selbstbestimmtes Studierendenwohnen vor?”
entwickelten die Teilnehmenden kreative und praxisnahe Kon-
zepte fir ein Grundstlck der gewoge AG am Westpark.
Unter der Betreuung von Prof. Ulrich Eckey und Prof. Dr. Caro-
lin Stapenhorst sind beeindruckende Ideen entstanden, die
eindrucksvoll zeigen, wie Studierendenwohnen kinftig
gestaltet werden kann.

Die diesjahrige Jury bestehend aus Elke Ostenda (S-Immo),
Prof. Horst Fischer (BDA Aachen), Stine Kolberg (FH Aachen),

Norbert Kloeters (FH Aachen) sowie der gewoge haben fol-
gende Gewinner aus den 9 prasentierten Modellen gekirt am
Ende des Vormittages:

1.Platz: Philipp Noll ; 2. Platz: Guldehan Sarikse; 3.Platz Che-
rine Atif sowie ein Ankauf: Oskar Witting

Leider verabschiedet sich der langjahrige Organisator des FH
Wettbewerbes Herr Prof. Dr. Eckey mit diesen 15. Wettbe-
werb in seinen wohlverdienten Ruhestand, aber auch im
nachsten Jahr kénnen sich die Studenten und Studentinnen
auf die Zusammenarbeit mit der S-lmmo freuen, dann unter
der Leitung von Prof. Dr. Carolin Stapenhorst.

S-Immo bekommt Verstarkung

S-Immo bildet aus...

Tamara Muyrers und Lynn Hahn haben am 01.08.2026 ihre Ausbildung bei
uns als Immobilienkauffrau begonnen. Beide haben erfolgreich im Sommer
dieses Jahres ihr Abitur bestanden. Frau Muyrers und Frau Hahn freuen sich
sehr ein Teil des S-lmmo Teams zu sein und sind gespannt, was alles in der
Zukunft auf sie zukommen wird. Frau Hahn ist im privaten klnstlerisch krea-
tiv und Frau Muyrers backt leidenschaftlich gerne.

S-Immo wachst weiter....

Neben unseren beiden neuen Auszubildenen verstarken seit dem 01. Juli
Herr Niklas Tourney unser Team Gewerbe, Invest und exklusive Wohnimmo-
bilien sowie Frau Nicoletta Badura seit dem 01. August unser Team Herzo-
genrath, Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler und Stolberg unter der Leitung von
Herrn Lothar Overhage.

Wir wiinschen allen neuen Mitarbeitenden und Auszubildenen einen
guten Start bei der S-Immo!

aussichten

Sparkassen Immobilien GmbH



52156 MONSCHAU
Objekt-Nr.: 26SIAC4910

Schones Baugrundstiick in zentraler Lage

Dieses attraktive Baugrundstiick mit einer Kaufpreis: 98.500 €
Gesamtflache von ca. 816 m? bietet eine tolle Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Gelegenheit, den Traum vom eigenen Einfamili- MwsSt.

enhaus in zentraler Lage von Monschau-Konzen Grundstiick ca.: 816,00 m?
zu verwirklichen. Dank der Lage sind Einkaufs-

maglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte Carmen Kldr

sowie gastronomische Angebote bequem ful- @ 004924054980057

aufig oder in kurzer Zeit erreichbar. Gleichzeitig
bietet das Umfeld ein angenehmes, familienf-
reundliches Wohnklima mit hoher Lebensquali-
tat. Das Grundstiick ist voll erschlossen und
sofort bebaubar. Die baurechtliche Zuldssigkeit
richtet sich nach 34 ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

52156 MONSCHAU-KONZEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4982

Zukunftssichere Investition in Monschau-Konzen:
Mehrfamilienhaus mit Garagen und Stellplatzen

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus in Mon- Kaufpreis: 375.000 €

schau-Konzen bietet Kapitalanlegern eine hervor- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

ragende Gelegenheit, in eine renditestarke Immo- Mwst.

bilie mit zusétzlichem Entwicklungspotenzial zu Baujahr: 1969

investieren. Das im Jahr 1969 errichtete Gebzu- Grundstiick ca.: 3.380,00 m?

de verfiigt iiber insgesamt ca. 291 m? genehmig- | Wohnfléche ca.: 291,00 m?

te Wohnflache, verteilt auf vier Wohneinheiten. Energieausweis: Bedarf

Ferner befinden sich im Dachgeschoss zwei wei- |  Energietrager: Gas

tere ausgebaute Wohneinheiten, die derzeit bau- Endenergiebedarf: 276,60

rechtlich nicht genehmigt sind und daher nicht kWh/(.mi*a]).
Energieeffizienzklasse: H

in der angegebenen Wohnfl4che (ca. 80m?) ent-
halten sind. Alle Wohneinheiten sind vermietet.
Die Beheizung des ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

Carmen Klar
Z& 004924054980057

52224 STOLBERG (RHEINLAND)
Objekt-Nr.: 26SIAC5139

Erstbezug nach umfassender Sanierung! GroRziigig
zugeschnittenes Bruchsteinhaus im Herzen von Vicht

Dieses iiberaus charmante Einfamilienhaus wur- Kaufpreis: 359.000 €

de im Jahre 1937 im Ortskern von Vicht erbaut. Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
In den Jahren 2024 und 2025 haben die heuti- MwsSt.

gen Eigentiimer eine tiefgreifende Sanierung vor- Baujahr: 1937

genommen. Im Rahmen dieser MaRnahme wur- Grundstiick ca.: 403,00 m?
de u.a. die Haustechnik ausgetauscht und der Wohnfléche ca.: 172,00 m*
Innenausbau iiberarbeitet Dreifachverglaste Zimmer: 7

Fenster im Erdgeschoss eingebaut alle Heizkor- Energieausweis: Bedarf

per und Heizungsleitungen erneuert das Erdge- Energietrager: Str;?m
schoss mit einer FuBbodenheizung versehen die | Endenergiebedarf: 241,90
kWh/(m?*a)

Warmwasserbereitung auf eine effiziente Warm-

epumpe umgestellt eines der beiden Bader und

das Gaste-WC neu ausgestattet. alle ... mehr

Info unter www.s-immo-aachen.de Alexander van Hasselt
: . 2 004924054980022

Energieeffizienzklasse: G
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52249 ESCHWEILER | Objekt-Nr.: 26SIAC4585

(LT

I N

Absolutes Unikat! Freistehendes Einfamilienhaus mit parkahnlichem

Grundstiick

Dieses villenartige, freistehende Einfamilienhaus wurde 1960 auf
einem ca. 2.200 m2 groBen Grundstiick mit etwa 165 m2 Wohn-
flache errichtet und sukzessive modernisiert, sodass sich die
Immobilie in einem dem heutigen Zeitgeschmack entsprechen-
den Zustand prasentiert. Hell, lichtdurchflutet und reprasentativ
sind die wesentlichen Eigenschaften dieses Angebotes. Ganz
bewusst wurde das Haus so konzipiert, dass sich alle wesentli-
chen Rdume im Erdgeschoss befinden, um ein bequemes Woh-
nen bis ins Alter zu ermdglichen. Ein reprasentatives Entrée mit
einem Tageslicht-Gaste-WC empfangt Sie im Erdgeschoss. Die
separate Kiiche, ein geraumiges Tageslichtbad, Flur und zwei
Schlafzimmer befinden sich ebenfalls auf dieser Etage. Das circa
40 m? groBe Wohnzimmer {iber Eck mit Essecke und Ausgang auf
die Terrasse und in den Garten ist eines der Highlights! Ein Schlaf-
zimmer, ein

weiteres Bad und ein wohnwirtschaftlich genutzter Bereich nicht
in der Wohnflachenangabe enthalten bilden das Dachgeschoss.
Neben den zahlreichen Attributen dieses auRergewdhnlichen
Anwesens ist das parkahnliche Grundstiick besonders hervorzu-
heben. Hier befindet sich unter anderem ein Nebengebaude, das
als Partyraum mit eigenem Zugang von vorn, einem offenen
Kamin und separatem WC ausgebaut wurde. Weitere Einzelheiten
hlt Ihr Ansprechpartner, Herr Maximilian Peters, fiir Sie bereit.

- Vollunterkellerung mit vier Raumen - Doppelt verglaste Kunststof-
frahmenfenster mit Rollladen - Hochwertige Boden im Erdge-
schoss als - Parkettboden bzw. Epoxidharzbdden - Helles Gas-
te-WC im Erdgeschoss - Helles Bad mit Wanne, Dusche, Becken,
WC und Bidet im Erdgeschoss - Bad im Dachgeschoss mit
Dusche, ... mehr Info unter www.s-immo-aachen.de

Kaufpreis: 499.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1960

Grundstiick ca.: 2.200,00 m?
Wohnfliche ca.: 165,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 426,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Maximilian Peters
% 004924054980053

aussichten

52249 ESCHWEILER
Objekt-Nr.: 26SIAC4846

Grundsolide Kapitalanlage als gepflegtes

Dreifamilienhaus in ruhiger Wohnlage

Dieses freistehende, gepflegte Dreifamilienhaus
in Eschweiler-Hehlrath bietet eine attraktive
Gelegenheit fiir Kapitalanleger, die Wert auf eine
solide Vermietungssituation und nachhaltige
Ertrége legen. Das Objekt befindet sich auf
einem groBziigigen Grundstiick von ca. 1.300
m? und verfiigt iiber eine gesamte Wohnflache
von ca. 256 m?, die sich auf drei Wohneinheiten
verteilt. Die Eigentiimer haben stets in sinnvolle,
werterhaltende Modernisierungen investiert,
sodass sich die Inmobilie in einem gepflegten
und ordentlichen Zustand présentiert. Die drei
Wohnungen sind ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

MwsSt.

Kaufpreis: 499.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1966

Wohnfldche ca.: 256,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 189,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Maximilian Peters
2 004924054980053

Sparkassen Immobilien GmbH
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52385 NIDEGGEN-SCHMIDT
Objekt-Nr.: 26SIAC4755

Moderne und bezugsfertige Doppelhaushalfte in ruhiger

Seitenstrafle in Nideggen-Schmidt

Diese gepflegte Doppelhaushilfte aus dem Jahr
1978 bietet insgesamt ca. 188 m2 Wohnflache,
verteilt auf 5 Zimmer im Erd- und Obergeschoss.
Das Haus iiberzeugt durch seine groRziigige
Raumaufteilung, den modernen Zustand sowie
die sofortige Bezugsfreiheit. Ideal fiir Familien,
die ohne grofRen Renovierungsaufwand einzie-
hen mdchten. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein
groBziigiges Wohnzimmer mit ca. 47 m? Wohn-
flache. Ein Kaminanschluss ist bereits vorberei-
tet und sorgt fiir zuséatzliche Gestaltungsmog-
lichkeiten. AuBerdem befinden sich auf dieser
Ebene die Kiiche, ein Gdste-WC ... mehr Info
unter www.s-immo-aachen.de

52477 ALSDORF
Objekt-Nr.: 22SIAC6522

Top gepflegtes Einfamilienhaus

Dieses auBergewdhnlich gepflegte Einfamilien-
haus mit einer Wohnflache von ca. 168 m? befin-
det sich in zentraler, aber dennoch ruhiger Wohn-
lage. Urspriinglich um 1933 errichtet wurde das
Haus 1942 wiederaufgebaut und ab 1991 durch
die jetzigen Eigentiimer umfangreich moderni-
siert. Dabei wurden im Laufe der Jahre verschie-
dene MaRlnahmen zur Werterhaltung durchge-
fiihrt, wie Austausch der Fenster, Aufbringen
einer Warmedammputzfassade sowie die komp-
lette Dacherneuerung inklusive Ddmmung. Im
Erdgeschoss empfangt sie ein Entree mit
Zugang zur separaten Kiiche. Das ... mehr Info
unter www.s-immo-aachen.de
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Kaufpreis: 449.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 1978

Grundstiick ca.: 663,00 m?
Wohnflache ca.: 188,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 239,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Carmen Klar
2 004924054980057

Kaufpreis: 309.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 1930

Grundstiick ca.: 362,00 m?
Wohnfliche ca.: 168,00 m?
Zimmer: 6
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 83,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Susanne Siedhoff
2 004924054980051

52393 HURTGENWALD
Objekt-Nr.: 26SIAC4478

GroBziigiges Baugrundstiick in Hiirtgenwald - vielseitig

bebaubar in attraktiver Lage

Zum Verkauf steht ein groRziigiges, derzeit
unbebautes Grundstiick in attraktiver Lage von
Hiirtgenwald. Mit einer Fldche von ca. 1018 m?

bietet es vielseitige Moglichkeiten zur individuel-

len Bebauung. Das Grundstiick verfiigt iiber eine
StraBenfront von ca. 27 Metern sowie eine Tiefe
von rund 38 Metern und befindet sich an einer
Hauptstrale, was eine gute Erreichbarkeit
gewdhrleistet. Da kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan vorliegt, richtet sich die mogliche
Bebauung nach 34 BauGB. Dies bedeutet, dass
sich ein Bauvorhaben in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einfiigen ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

Kaufpreis: 259.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Grundstiick ca.: 1.018,00 m?

Carmen Klar
Z& 004924054980057




52477 ALSDORF
Objekt-Nr.: 25SIAC3381

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

Dieses ansprechende Haus wurde vermutlich
um 1910 in Blickweite der historischen Alsdor-
fer Burg erbaut. Ende der 1980er Jahre haben
die Eigentiimer eine umfassende Modernisie-
rung vorgenommen. Im Rahmen dieser Malnah-
me wurden u.a. folgende Punkte modernisiert
bzw. erneuert: die Fenster die Dacheindeckung
die Gasetagenheizungen die Strom- und Wasser-
leitungen der Zahlerschrank der Innenausbau
die Badezimmer der Keller Die Rdume befinden
sich in einem ordentlichen Zustand. Bei einem
Mieterwechsel ist eine Renovierung sicherlich
von Noten. Erdgeschoss: Die Nutzflache ...
mehr Info unter www.s-immo-aachen.de

Mwst.

Zimmer: 8

kWh/(m?*a)

Nahe Burgpark! Vermietetes Wohn- und Geschaftshaus
als solide Kapitalanlage im Herzen der Stadt

Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Baujahr: 1910
Grundstiick ca.: 95,00 m?
Wohnflache ca.: 100,00 m?

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas (Y
Endenergiebedarf: 266,80

Energieeffizienzklasse: H

Tamia Steenwijk
2 004924054980045

52477 ALSDORF | Objekt-Nr.: 26SIAC5041

Zusatzliches Bauland inklusive! GroBes, freistehendes Einfamilienhaus mit

riesigem Grundstiick

Dieses reprasentative, freistehende Einfamilienhaus wurde um
1975 auf einem weitldufigen, fast parkahnlichen, ansprechenden
Grundstiick im Mariadorfer Ortsteil Blumenrath erbaut. Die Wohn-
lage kann als sehr beliebt und sehr zentral angesehen werden.
Hier trifft eine hervorragende Infrastruktur auf die direkte Nahe zu
den Spazierwegen in Richtung Broicher Weiher. Das direkte
Umfeld ist langjahrig gewachsen und durch einen attraktiven Mix
aus gepflegten Wohnhausern gepragt. Die Strale ist verkehrsberu-
higt und grenzt unmittelbar an das begehrte Baugebiet Alter Herta
Sportplatz. Ein wichtiges Highlight vorab: Das iiber 2.200 m2 gro-
Re Grundstiick bietet die Mdglichkeit, im vorderen Bereich zusatz-
lich bebaut zu werden. Hier kdnnen mehrere Hauser errichtet wer-
den (baurechtliche Genehmigung vorbehalten). Wohnhaus: Das
Haus liegt fast 50 Meter von der StraBe entfernt und ist iiber

eine lange Zufahrt zu erreichen. Im Jahr 2016 haben die Eigenti-
mer eine Modernisierung vorgenommen. Hierbei wurden u.a. das
Badezimmer, die Kiiche und der Kamin im Wohnbereich erneuert.
Das Erdgeschoss setzt sich aus einem groBen Wohnraum, einer
Kiiche mit Esszimmer und Hauswirtschaftsraum und einem Biiro
zusammen. Eine fast 30 m2 groRe, zentrale Diele verbindet die
Raume miteinander. Ein Gaste-WC vervollstandigt diese Etage. An
den Wohnraum grenzt eine Terrasse in Siidwest-Lage. Im Oberge-
schoss befinden sich insgesamt vier Schlafzimmer, zwei Tages-
lichtbader, eine Ankleide und ein Abstellraum. Der groRe Balkon
ist von den Schlafzimmern aus zu begehen und ebenfalls nach
Siidwesten ausgerichtet. Des Weiteren ist das Haus vollstandig
unterkellert. Ein Hobbyraum und die Kellerbar ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

Kaufpreis: 779.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1975

Grundstiick ca.: 2.243,00 m?
Wohnflache ca.: 236,00 m?
Zimmer: 7

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 275,60
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Alina Golks
2 004924054980034

Sparkassen Immobilien GmbH
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52477 ALSDORF
Objekt-Nr.: 26SIAC4749

Grofteils saniertes Einfamilienhaus mit schonem Garten

und Garage im Zentrum von Alsdorf

Dieses einseitig angebaute Einfamilienhaus wur-
de um 1904 auf einem ca. 547 m2 groRen Grund-
stiick in zentraler Lage von Alsdorf errichtet und
verbindet den Charakter eines historischen
Gebdudes mit dem Komfort umfassender Moder-
nisierungen. Die Immobilie wurde im Laufe der
Jahre fortlaufend instand gehalten und in
wesentlichen Bereichen hochwertig erneuert.
Zwischen 1996 und 1999 erfolgte eine grundle-
gende Sanierung. Dabei wurden unter anderem
das Dach vollstandig erneuert und das Dachge-
schoss durch einen neuen Dachstuhl zu einem
groRziigigen Studio ausgebaut und ... mehr Info
unter www.s-immo-aachen.de

52499 BAESWEILER
Objekt-Nr.: 26SIAC4721

Kaufpreis: 329.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 1904

Grundstiick ca.: 547,00 m?
Wohnflache ca.: 188,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 262,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Alexander van Hasselt
2 004924054980022

GroBes Zweifamilienhaus mit Siidgrundstiick Nahe

Marchenviertel

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus mit Garage
wurde um 1957 erbaut und befindet sich in einer
ruhigen Seitenstrale in unmittelbarer Nahe des
beliebten Neubaugebiets Marchenviertel. Die
Immobilie eignet sich ideal fiir eine groRe Fami-
lie mit drei bis vier Kindern. Auch die Nutzung
als Mehrgenerationenhaus bietet sich hervorra-
gend an. Nach Absprache mit den Eigentiimern
kann das Haus kurzfristig und ohne groReren
Renovierungsaufwand bezogen werden. Die
Geschifte an der Kirchstralle sowie die Frie-
densschule und das stadtische Gymnasium sind
bequem in wenigen Gehminuten ... mehr Info
unter www.s-immo-aachen.de
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Kaufpreis: 345.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

MwsSt.

Baujahr: 1957

Grundstiick ca.: 442,00 m?
Wohnfliche ca.: 192,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Ol
Endenergiebedarf: 379,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Susanne Siedhoff
2 004924054980051

52499 BAESWEILER
Objekt-Nr.: 26SIAC4427

Dieses bezugsfreie Einfamilienhaus mit groRer
Garage wurde um 1960 erbaut und befindet sich
im Stadtzentrum von Baesweiler. Es eignet sich
hervorragend fiir eine Familie mit zwei bis drei
Kindern. Neben den Geschaften des Reyplatzes
und der KiickstraBe sind die Grundschule Gren-

gen Gehminuten zu erreichen. Das Wohnumfeld
ist langjahrig gewachsen und sehr beliebt. Auf-

teilung: Durch die Diele gelangen Sie in das offe-

ne Wohn-/Esszimmer mit Zugang zu Terrasse
und Garten. Die Kiiche, zwei Schlafzimmer
sowie das erst 2020 ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

gracht sowie der Kindergarten Wolke 27 in weni-

Freistehendes Einfamilienhaus mit groBer Doppelgarage

Kaufpreis: 329.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1960

Grundstiick ca.: 553,00 m?
Wohnflache ca.: 123,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 526,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Susanne Siedhoff
Z& 004924054980051



52499 BAESWEILER
Objekt-Nr.: 26SIAC4814

Diese bezugsfreie Eigentumswohnung befindet Kaufpreis: 169.000 €
sich im Herzen von Baesweiler. Alle Geschifte,
Arzte und Cafés sind zu FuB gut zu erreichen.
Das Wohnhaus und alle darin befindlichen Woh-
nungen wurden barrierefrei errichtet und entsp-
rechen den Anforderungen an seniorengerech-
tes Wohnen. Die Wohnung selbst besteht aus 2
Zimmern, einer separaten Kiiche, einer Abstell-
kammer und einem altersgerechten Badezim-
mer mit ebenerdiger Dusche. Die Terrasse ist
vom Wohnzimmer aus zu begehen. Der iibliche
zugehorige "Kellerraum" befindet sich im Dach-
geschoss und ist mit dem Aufzug zu ... mehr
Info unter www.s-immo-aachen.de

MwsSt.

Baujahr: 2000

Wohnflache ca.: 59,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 90,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Susanne Siedhoff
2 004924054980051

IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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52146 WURSELEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4743

flexiblem Grundriss

Dieses moderne Biiro- und Praxisgebaude wur-
de im Jahr 2017 als barrierefreies Energieeffizi- NK

enzgebaude im Herzen der Stadt Wiirselen Mietercourtage: 2,38 x
errichtet. Die Rdumlichkeiten bieten ein hochwer- | Nettomonatsmieten
tiges und flexibel nutzbares Raumkonzept mit Baujahr: 2017

ca. 377 m? Nutzflache, zzgl. der Nebenflachen
tiber drei Etagen. Die angebotene Immobilie
liberzeugt durch eine gehobene Ausstattung,
eine klare Architektur sowie vielseitige Nut-
zungsmaoglichkeiten fiir Unternehmen, Dienstleis-
ter oder medizinische Praxiskonzepte. Im Erdge-
schoss stehen auf ca. 136 m? ein Einzelbiiro, ein
groRziigiges GroBraumbiiro ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Strom
Energieverbrauch: 6,70
kWh/(m?*a)

Niklas Tourney
@ 004924054980048

aussichten

Seniorengerechte Eigentumswohnung mit Stellplatz

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Top energieeffizientes Biiro-/ oder Praxisgebaude mit

Mietpreis: 3.600,00 € p.M. zzgl.

Gesamtflache ca.: 405,00 m?

—n

52062 AACHEN
Objekt-Nr.: 26SIAC4616

Wertig ausgestattetes Ladenlokal fiir Einzelhandel im
Herzen von Aachen. Einziehen und loslegen!

Dieses ansprechende Geschaftslokal mit zusatz-

lichen Nebenflachen im Ober- und Unterge-
schoss bietet eine Gesamt-Nutzflache von ca.
240 m? und iiberzeugt durch eine attraktive, gut
sichtbare Lage mit hoher Passantenfrequenz.
Der gut geschnittene Verkaufsraum mit groRer
Schaufensterfront umfasst ca. 98 m? und eignet

sich ideal fiir eine reprasentative Warenprasenta-

tion. Im Obergeschoss stehen weitere Flachen
von ca. 106 m? zur Verfiigung, die zuletzt als
Lager- und Biirobereich genutzt wurden. Diese
Ebene ist zusatzlich iiber einen Aufzug im allge-
meinen Treppenhaus ... mehr Info unter
www.s-immo-aachen.de

Mietpreis: 2.400,00 € p.M. zzgl.
NK

Mietercourtage: 2,38 x
Nettomonatsmieten
Baujahr: 1962

Gesamtflache ca.: 240,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 149,88
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Niklas Tourney
2 004924054980048

Sparkassen Immobilien GmbH
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. Wir schaffen W n(t)raume

()

Wer bauen will, braucht Bauland. Doch bezahlbare Grund- aktuelle Neubaugebiete:
stlicke sind in Aachen und Umgebung schwer zu finden.

Deshalb kimmern wir uns intensiv um die Entwicklung und » Stolberg:

ErschlieBung von neuen Baugebieten in der StadteRegion. Stadtrandsiedlung II. Bauabschnitt

Dabei arbeiten wir eng mit den Stadten und Gemeinden in
der Region zusammen. So konnten in den letzten Jahren viele * Eschwediler:
hundert Familien ein Grundsttick fur ihr Traumhaus finden. Patternhof
Daran arbeiten wir weiter. Denn wir meinen: Der Wunsch
nach Wohneigentum darf nicht am fehlenden Grundstiick
scheitern.

e Alsdorf:
Blumenrather StraBe

e Monschau:
Am Feuerbach

Wenn Sie sich unverbindlich liber unsere Neubaugebiete
und die angebotenen Grundstiicke informieren wollen,
nehmen Sie doch einfach Kontakt zu unserer Beraterin
auf:

ANDREA BULEY Tel.: 02405/ 498 00-37
andrea.buley@s-immo-aachen.de

24 | Sparkassen Immobilien GmbH
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IMMOBILIEN
SIND UNSER
ZUHAUSE

AKTUELLE
BAUGEBIET

Lassen Sie sich bereits jetzt
gerne als Interessenten listen!

Alsdorf- - — — 1

Blumenrath

Alter Hertha Sportplatz
36 Baugrundstiicke
Partner: Stadt Alsdorf
InVermarktung

Roetgen - —

GreppstraRe Il

70 Baugrundstiicke
Partner: Gemeinde Roetgen
Vermarktung mittelfristig

Simmerath-

Lammersdorf

Kalltalblick

56 Baugrundstiicke

Partner: Gemeinde Simmerath
Vermarktung mittelfristig

Im Schinner

40 Baugrundstiicke

Partner: Gemeinde Simmerath
Vermarktung mittelfristig

Simmerath- - — — — — — — —

Einruhr

Auf den Feldern

15 Baugrundstiicke

Partner: Gemeinde Simmerath
Vermarktung mittelfristig

Stand: 06/2026

S /mMmMmo.

REGION AACHEN

Zuverldssiger Partnerin der
StddteRegion Aachen

* Neue Baugrundstiicke in Planung

* Ohne Bautrdgerbindung

* Wir vermitteln auch attraktive
Hauskonzepte bei Bedarf

* Unsere Partner beraten Sie gerne in allen
Fragen der Finanzierung und des
Versicherungsschutzes

* Provisionsfreier Verkauf
Grundstiick
zur Entwicklung
zu verkaufen?

info@s-immo-aachen.de
02405 - 498 00-32

— Eschweiler
Sidlich Patternhof

| 24 Baugrundstiicke

| Partner: Strukturférderungs-
gesellschaft Eschweiler

| mbH & CO KG
In Vermarktung

|
— Stolberg-

Donnerberg
Stadtrandsiedlung

137 Baugrundstiicke

Partner: Kupferstadt Stolberg
In Vermarktung

— Monschau-

Konzen

Feuerbach

31 Baugrundstiicke
Partner: Stadt Monschau
In Vermarktung

Sparkassen Immobilien GmbH
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NBG Am Feuerbach in Konzen

Das Neubaugebiet ,Am Feuerbach” liegt am Rande von
Monschau-Konzen in der Ndhe des Laufenbachtals.

Es handelt sich um ein ErschlieBungsprojekt der Monschauer Bau-
land GmbH. Mit dem Baugebiet ermoglicht unsere Gesellschaft
die Schaffung von neuem Wohnraum im dorflichen Raum. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 Konzen "Am Feu-
erbach" werden ca. 30 frei stehende Einfamilienhduser entste-
hen. Es besteht die Mdglichkeit, eine zweite Wohneinheit zu
integrieren. Die Fertigstellung der BaustraBe erfolgt voraussicht-
lich im Herbst 2026.

 \lermarktung hat begonnen
¢ Ortsrand von Monschau-Konzen

26 | Sparkassen Immobilien GmbH

* Provisionsfreier Verkauf

* Ein- bis zweigeschossige Bauweise

* Keine Architekten- und Bautragerbindung

e individuell bebaubares Grundstiick

* Bebauungsverpflichtung innerhalb von 3 Jahren
* Es wird eine Bebauung ohne Keller empfohlen

ErschlieBungstrager und Eigentiimer:
Monschauer Bauland GmbH

S J/mmo.

REGION AACHEN

ANSPRECHPARTNER:
CHRISTIAN NOS Tel.: 02405 / 498 00-38
christian.nos@s-immo-aachen.de




.I_Vur noch 1 Grundstiick
fiir ein MFH zy vergeben!
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Alsdorf-Blumenrath ,Am alten Hertha Sportplatz”

Das neue Projekt der Alsdorfer Bauland GmbH befindet sich e 23 freistehende Einfamilienhiuser
im Ortsteil Blumenrath. Dieser ist ein stid-Ostlicher Stadttell e 8 Doppelhaushalften

von Alsdorf in der Stadteregion Aachen. Blumenrath verflgt e 5 Mehrfamilienhiuser

Uber eine recht gute Infrastruktur. In unmittelbarer Néhe e Provisionsfreier Verkauf

befinden sich ein Discounter, eine Apotheke, ein Backer, eine e Keine Architekten- und Bautrdagerbindung
Sparkassenfiliale, eine Kindertagesstatte, eine Grundschule

und eine weiterfihrende Schule. Innerhalb kurzer Zeit errei-

chen sie den angrenzenden Ortsteil Mariadorf: Bezlglich der

Infrastruktur bleiben hier kaum Wdinsche offen. Die

Anschlussstelle der BAB A 44 erreichen sie in ca. 10 Minuten.

Auch Naturliebhaber kommen im angrenzenden Broichbach-

tal, welches zu ausgedehnten Spaziergangen einladt, auf ihre

Kosten. Mit dem Bau lhrer Immobilie haben die ersten

Kunden schon begonnen.

-
)
+—
c
O
) \// volLer
% ErschlieBungstrager: j </\ iz ANSPRECHPARTNERIN:
| Il -
= Alsdorfer Bauland GmbH /llsdorf ANDREA BULEY Tel.: 02405 / 498 00-37

andrea.buley@s-immo-aachen.de

Sparkassen Immobilien GmbH | 27



Neubaugebiet Stolberg ,,Stadtrandsiedlung Il. BA”

ErschlieBungstrager und Eigentiimer der angebotenen Bau-
grundsticke ist die Stolberger Bauland GmbH. Im Rahmen der
Beteiligung an der Stolberger Bauland GmbH Gbernimmt die
Sparkassen Immobilien GmbH die Vermarktung der 69
erschlossenen Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 167/2 Stadtrandsiedlung 2. BA. Das
Neubaugebiet schlieBt ltckenlos an den ersten Bauabschnitt
an und es entsteht das erste nachhaltige Neubaugebiet in
Stolberg. Hier sollen Hauser entstehen, bei denen es auf Kli-
maschutz ankommt. Auf Grundlage des neuen Konzeptes
. ResScore” — eine Verschmelzung der Wérter Ressource und
Score, also Rohstoff und Wert. Der Ortsteil Donnerberg in der
Kupferstadt Stolberg bietet eine strategische Lage im Dreilan-
dereck von Deutschland, Belgien und den Niederlanden. Er ist

ErschlieBungstrager:
Stolberger Bauland GmbH

Kupferstadt 1\*

Sto er

28 | Sparkassen Immobilien GmbH

gut erreichbar Uber die Autobahnen A4 und A44 sowie die
Regionalbahn-Linie "Euregiobahn". Der ,Donnerberg” ver-
fugt Ober eine ausgewogene Infrastruktur mit Banken,
Arzten, Schulen und Supermarkten.

Die ErschlieBung wurde im August 2025 fertiggestellt!
Mit dem Bau der ersten Hauser wurde bereits begon-
nen.

e 38 freistehende Einfamilienhauser

¢ 14 Doppelhaushalften

e 14 Mehrfamilienhauser

e 3 weitere Grundstlicke fir ca. 17 Reihenhauser
¢ Provisionsfreier Verkauf

* Keine Architekten- und Bautragerbindung

ANSPRECHPARTNERIN:
ANDREA BULEY Tel.: 02405 / 498 00-37
andrea.buley@s-immo-aachen.de
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Nflll' noch 1 Grundstiick
fiir MFH zu vergeben!

e

Eschweiler ,Sudlich Patternhof” / Bergrather StrafBe

Das Baugebiet liegt am ¢stlichen Rand des Eschweiler Stadtzen-
trums, unmittelbar stidlich der Realschule Patternhof. Mit dem
Baugebiet ,Sudlich Patternhof” ist die Entwicklung eines innen-
stadtnahen Wohngebietes im Herzen Eschweilers gelungen, in
dem ein verdichtetes und dennoch durchgrintes Wohnen még-
lich ist.

Die Versorgung mit Warme und Warmwasser erfolgt ressourcen-
schonend fur alle Grundstiicke im Neubaugebiet mittels eines
kalten Nahwarmenetzes. Die Warme wird hocheffizient erzeugt
und Uber ein Leitungsnetz zu lhnen als Kunde transportiert. An
das Netz werden vergleichbar wie beim Strom alle Warmeabneh-
mer des Wohngebietes angeschlossen.

Vier Buslinien auf der Bergrather StraBBe gewéhren eine hervorra-
gende Erreichbarkeit durch den ¢ffentlichen Personennahverkehr.
Es bestehen umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Eschwei-
ler Bushof und Stolberg. Die Haltestelle ,Talbahnhof” der Eure-
giobahn liegt ca. einen Kilometer entfernt.

Mit dem Bau lhres Traumhauses kann also sofort begonnen
werden.

ErschlieBungstreuhander:
Sparkassen Immobilien GmbH

SImMmo.

REGION AACHEN

* 8 zweigeschossige Doppelhaushalften

* 8 Einzelhduser

* 4 zweigeschossige Stadtvillen

* 4 dreigeschossige Mehrfamilienhduser

* Provisionsfreier Verkauf

 Keine Architekten- und Bautragerbindung

ErschlieBungstrager und Eigentiimer:
Monschauer Bauland GmbH

= B Strukturfirdungsgesellschaft
‘. Eschweiler mbil & Co. KG

ANSPRECHPARTNERIN:
ANDREA BULEY Tel.: 02405/ 498 00-37
andrea.buley@s-immo-aachen.de

Sparkassen Immobilien GmbH
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S I/mmo.service -

S-Immo.Service = Haus- und Objektverwaltung
Ab sofort Ihr Dienstleister fur: = Immobilienbewertung

Haus- und Objektverwaltung lhre Vorteile:

Mietobjekte sind eine solide Basis fur nachhaltige Rendite v Mieterbetreuung durch Hausverwalter

und dauerhafte Sicherung lhres Vermégens. Vorausge-

setzt sie werden technisch und kaufmannisch professio- v Werterhalt und Optimierung lhres Eigentums

nell gefihrt.

; ; 5% , v Sicherheit in rechtlichen Fragen
Die technischen und energiewirtschaftlichen Anforderun-

gen steigen standig. Ein komplexes Mietrecht und die
kaufmannischen Pflichten erschweren die Verwaltungsar-
beiten zunehmend. Wir Gbernehmen das gerne fir Sie —

v Finanzieller Uberblick

professionell und zuverlassig. So profitieren Sie von lhrem v Mehr freie Zeit und weniger Stress
Immobilienvermégen durch nachhaltige Rendite und
genieBen gleichzeitig lhre freie Zeit. v Rechtssichere Vertrage und punktliche Abrechnungen
Unsere Leistungen im Uberblick Beauftragung und Uberwachung
v Hausverwaltung v Gebaudeservice (Reinigung)
v Wohnungseigentumsverwaltung

(WEG-Verwaltung) v Winterdienst
v Verwaltung von Gewerbeimmobilien Eifir
v Mietverwaltung ¥ rapnege
v Verwaltung von Sondereigentum v Reparaturen/Wartungen
v Erstellung der Betriebs- und

Heizkostenabrechnung v Hauswartdienstleistung
v Erstellen der Hausgeldabrechnung, Instand-

haltungs- und Instandsetzungs-Management
v Beratungs- und Prifungsleistungen im

Gebaudeservice
v Beauftragung und Uberwachung

[
SImMmMmao.service
s-immo.service - Ein Unternehmen der Elisen-Galerie GmbH -  Friedrich-Wilhelm-Platz5-6 - 52062 Aachen
Tel: 0241 475737-60 - Fax: 0241 475737-10 - E-Mail: info@s-immo-service.de - s-immo-service.de

30 | Sparkassen Immobilien GmbH
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AUSZUG AUS UNSEREN VERKAUFSERFOLGEN
IN DER STADTEREGION AACHEN: 04.06.2026 - 25.08.2026

KONNTE

IHR HAUS
STEHEN

S IMmmo.

REGION AACHEN

Sparkassen Immobilien GmbH
Monnetstralle 24
52146 Wiirselen
Telefon: +49 2405 498 00-0
E-Mail: info@s-immo-aachen.de

Sparkassen Immobilien GmbH
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Fiir mehr
regionale Vielfalt.

. Sparkasse
www.engagiert.sparkasse-aachen.de R Aachen




S IMmmo.

REGION AACHEN

IMPRESSUM

Sparkassen Immobilien GmbH
Monnetstr. 24

52146 Wiirselen

Tel: 02405 49800 0

Fax: 02405 49800 10

E-Mail: info@s-immo-aachen.de
Vertretungsberechtigte:
Thomas Salz,

Dietmar Rohrig,

Tobias Hermanns

Zustandige Aufsichtsbehorde:
StadteRegion Aachen
Zollernstralle 10

52070 Aachen

Handelsregister:
Aachen HRB Nr. 5953

Umsatzsteueridentifikationsnummer:
DE811254471

Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36
VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e. V. hat mit Beteiligung
des Verbraucherverbandes Verband privater Bauherren e. V. (VPB)
eine Schlichtungsstelle nach MaRRgabe des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle kon-
nen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des
IVD in einem auflergerichtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt
werden.

Die Sparkassen Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD und aufgrund
der Satzung des IVD verpflichtet, gegeniiber der Ombudsstelle eine
schriftliche Stellungnahme abzugeben, wenn diese ein Verfahren ein-
leitet. An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen die
Sparkassen Immobilien GmbH grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet:

Ombudsmann Immobilien IVD/VPD - Grunderwerb und -verwal-
tung, LittenstralBe 10, 10179 Berlin. Weitere Informationen zur Sch-
lichtungsstelle (z.B. Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung etc.)
erhalten Sie unter:

http://www.ombudsmann-immobilien.net

Online-Streitbeilegung gemaR Art. 14 Abs. 1 ODR-VO

Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streit-
beilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
http://ec.europa.eu/consumers/odr

Mit Anerkennung des Ombudsmannes Immobilien als Schlichtungss-
telle im Sinne des VSBG und der Beteiligung des VPB hat sich die

Verfahrensordnung in Teilen gedndert. Dies betrifft beispielsweise
den

(@)aussichten

Zustandigkeitsbereich, der auf Bauvertrage erweitert wurde. Weitere
Informationen zur Verfahrensordnung und zum Verfahrensablauf fin-
den Sie auf der oben genannten Internetseite der Ombudsstelle.

Informationen zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten sowie
zu lhren Rechten erhalten Sie in unserer Datenschutzerklarung auf
www.s-immo-aachen.de/datenschutz. Wir verarbeiten die Daten zur
Erflillung des Vertrages und kdnnen die Daten dazu an Dritte weiterge-
ben.

Bildnachweise:

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objektbe-
zogenen Angaben basieren auf den Informationen des Verkaufers.

Konzeptionelle Gestaltung (ausgenommen Titelseite):
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
ZwoVadis GmbH, Brachenfelder Str. 45, 24534 Neumdinster,
www.haussichten.de




