


BINKO & HOFMANN NETZWELTEN

Noch mehr Service, Angebote und
Ansprechpartnerinnen und
Ansprechpartner finden Sie unter
binkohofmann.de

und in den sozialen Medien:
facebook.com/binkohofmann
instagram.com/binkohofmann
linkedin.com/company/binko-hofmann-immobilien

UNSER ANSPRUCH - IHR ERFOLG

BINKO & HOFMANN Immobilien wurde von Elvira Binko
und Thorben Hofmann in Eckernforde gegriindet - mit vielen
Jahren Erfahrung in der Vermittlung von Immobilien aus
dem Premium-Segment. Heute haben wir einen weiteren
Standort in den Hamburger Colonnaden, der von den Briidern
Frederic und Philipp Binko geleitet wird. Unsere Werte in

der Zusammenarbeit sind von Anfang an ebenso klar wie ver-
bindlich: Sie kénnen sich bei uns in jedem Moment aufeine
hohe Expertise verlassen, wir engagieren uns mit Leiden-
schaft und Herz, stilsicher und diskret. Wir leben die Kultur
eines familiengefiihrten Unternehmens - im besten Sinne!
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EDITORIAL
Liebe Leserinnen und Leser,

in der dritten Ausgabe unseres Magazins von
BINKO & HOFMANN Immobilien wollen
wir Thnen mehrere Menschen vorstellen,
die fir Asthetik und Raumkonzepte, fiir
Innenraumgestaltung und nattrlich fiir
Immobilien besondere Talente und eine
ausgezeichnete Expertise mitbringen. Dazu
gehoren das Steindorff-Architektenpaar
auf Sylt genauso wie der international tétige
Interior Designer Tom Leue aus Hamburg
und Dr. Peter Rosner, der als Leiter der
renommierten Stiftung Louisenlund an
der Schlei Bildung - auch architektonisch -
neu gedacht hat.

Intime Einblicke in ihren Lebensraum am
schonen Blankeneser Elbhang hat uns
Ute Hamer gewéhrt - kurz bevor wir fiir sie
den Verkaufihres Kapitdnshauses tiber die
Biihne bringen konnten.

Mehr Raum gegeben haben wir im vorliegen-
den B&H #003 unseren neuen Lieblings-
stiicken: eine kleine, feine Auswahl von Elvira Binko
Immobilien, mit denen wir Ihr Interesse
wecken méchten.

Selbstverstandlich finden Sie unser gesamtes
Immobilien-Portfolio mit den exzellenten
Exposés sowohl auf unserer Website
binkohofmann.de als auch aufallen Immo-
bilien-Portalen, auf denen wir als Premium-
Partner unsere Angebote bundesweit und
reichweitenstark inserieren.

Last, not least haben wir mit der dritten Num-
mer die Auflage unseres Magazins noch

OFFENHEIT UND LICHT: DER NEUE SYLTER STIL
Im Portrat: Das Architektenehepaar
Timm und Susanne Steindorff

LICHLIEBE ES, MIT MENSCHEN ZU ARBEITEN,
DIE MEINE ENERGIE TEILEN*

Im Interview: Interior Designer

Tom Leue

EXPERTENKOLUMNE
Baufinanzierungs-Experte Martin Mithle
iber Zinsen und Energiewerte

Thorben Hofmann

VERTRAULICHKEIT E E

einmal deutlich gesteigert. Und zwischen Zu den wichtigsten Werten bei _||'
. . . BINKO & HOFMANN zihlt
Hamburg unfi Sylt llggt es weiteren Publika- Vertraulichkeit, Weil wir wissen, E
tionen als Beilage bei. dass gerade bei hochwertigen
Nun wiinschen wir Thnen eine anregende Immobilien oftmals absolute Thr direkter Weg zur
Lektiire. Diskretion gewiinscht wird. Von BINKO & HOFMANN
Kaufer- wie Verkauferseite. Onlinewelt



HOMESTORY

LS I1ST EINFACH
SCHON, JEMANDEN
AN SEINER SEITE
70 HABEN*

14 JAHRE LANG HAT UTE Die erste Nacht im neuen Zuhause hat oft
HAMER IN HAMBURG- etwas Magisches. Ute Hamer verbrachte
BLANKENE S E IHREN WO HN- sie vor 14 ]ahren aufeiner Luftmatratze
TRAUM GELEBT. MIT Xor dem frisch sanierten Kamin, in

N er Nase den Duft des gerade verlegten
UNTERSTUTZUNG VON neuen Parketts. Mit einem Glas Rotwein
BINKO & HOFMANN HAT hatte sie zuvor mit einer guten Freundin
IHR KAPITANSHAUS AM auf den anstehenden Einzug angesto-
MUHLENBERG NUN NEUE en - nach einem Jahr Sanierungs-

arbeiten und Umbau. IThr Wunsch nach
einem ganz personlichen Riickzugsort
hatte sich erfiillt.

BESITZER GEFUNDEN.

JWir haben uns gesucht und gefunden®, sagt
Ute Hamer tber das am Elbhang gelegene
Kapitdnshaus aus dem Jahr 1890 mit
der strahlend weifsen Fassade, den typisch
norddeutschen Sprossenfenstern und
den dunkelblauen Fensterbinken. Fiir die
gebtirtige Rheinlanderin, die im wunder-
schonen Blankenese aufgewachsen ist,
bedeutete der Umzug nach dem Tod ihres
Mannes vor bald 16 Jahren eine Riickkehr
zu den eigenen Wurzeln.,Wir haben zuvor
in einer sehr grofien Altbauwohnung
gelebt, und ich habe mich gefragt: Was
brauche ich jetzt? Die Antwort habe ich an
diesem Ort und mit diesem Haus gefunden.
Blankenese ist stadtnah und dennoch ein
eigenes Dorf mit guter Infrastruktur.

Und das Haus selbst ist einfach kuschelig
und hat eine ganz besondere Aura®, sagt sie.




Esist ein sehr helles Refugium mit offenen
Dachbalken, die von der bewegten
Geschichte des Hauses zeugen. Auch den
Wintergarten, durch dessen Glasdach
heute die Sonne hereinscheint, liefd sie 2010
unter dieser Pramisse errichten - einen
Ort zu schaffen, an dem man das ganze
Jahr den Blick in die Natur genieflen und
ankommen kann. Ein Jahr lang hat sie

ihre 98 Quadratmeter grofie ,Puppenstube®,
wie sie es nennt, kernsanieren sowie
technisch auf den neusten Stand bringen
lassen und nach eigenen Vorstellungen
umgestaltet. Natiirliche Materialien waren
ihr wichtig, eine harmonische Verbindung
von Tradition und Moderne, und ein
schoner Platz fiir das Klavier. Treffpunkt
der Familie ist der gerdumige Wohn- und
Essbereich mit heller Kiiche sowie die
tuberdachte Terrasse, die vor Blicken von
auflen geschiitzt ist.

Nun steht fiir Ute Hamer wiederum ein neuer

Lebensabschnitt an. Und so entschied
sich die agile Eigentiimerin, ihr Haus zum
Verkauf anzubieten - tiber BINKO

& HOFMANN., Ich kenne Elvira Binko
schon einige Jahre, vertraue ihr voll und
ganz. Meine Familie hat iiber sie bereits
mehrere Immobilien- und Grundstiicks-
geschifte erfolgreich abgeschlossen®,
blickt sie zurtick.,In den letzten Monaten
stand ich vor allem eng mit Elvira Binkos
Sohn Frederic, der ja beruflich in ihre
Fuf3stapfen tritt und inzwischen auch zum
Geschaftsfithrerkreis zahlt, in Kontakt
erzihlt Ute Hamer, und ergéinzt: ,Es

ist einfach schon zu wissen, jemanden an
seiner Seite zu haben, der sich um alles
Wichtige kiimmert!“

HOMESTORY

Wichtig war beispielsweise, den Denkmal- Bester Stimmung:
schutz des iiber 130 Jahre alten Hauses zu Verkiuferin Ute Hamer
Uberpriifen und ebenso eine mogliche bei der Durchsicht
Baulast.,Wie bei jedem unserer Immobilien- des Exposés mit Elvira
projekte haben wir auch beim Haus von und Frederic Binko.

Frau Hamer mit einer eingehenden Markt-
analyse und der Wertermittlung begonnen.
Wir haben den Stand des Hauses beim
Bauamt in Altona bis 1948 komplett auf-
gearbeitet und uns auch um den Energie-
ausweis gekimmert®, berichtet Frederic
Binko. Erst als alle Informationen und Fotos
vorlagen und ein individuell gestaltetes
Exposé gestaltet war, startete BINKO

& HOFMANN mit der Vermarktung. Und
das Interesse an dem einzigartigen Objekt
war grof3.,,Ute Hamer hatte angeboten, bei
den Besichtigungsterminen personlich
dabei zu sein - und konnte so das Gefiihl,
wie es ist,in dem Haus zu leben, den Interes-
senten aus erster Hand vermitteln.”

,Die menschliche Seite ist uns in allem beson-
ders wichtig®, erganzt Elvira Binko: ,Wir
nehmen uns immer viel Zeit - fiir unsere
Auftraggeber wie auch fiir die potenziellen
Kéufer. Denn wir méchten keinen schnellen
Verkaufum jeden Preis, sondern einen
guten Verkauf, mit dem alle Beteiligten
gliicklich sind.“ Dazu gehort auch die Aus-
wahl der Immobilieninteressenten mit
Fingerspitzengefiihl. Es waren alles seriose
und freundliche Leute, die sich meine
Puppenstube angesehen haben. Die Vor-
auswahl durch Herrn Binko war sehr gut®,
erzéhlt Ute Hamer. Kurz vor Ostern hat das
Kapitdnshaus nun den Besitzer gewechselt.

»Ein sympathisches Paar, dessen Wohn- Herzlich willkommen:
wiinsche perfekt zu dem Objekt passen, wird Ute Hamer begriifit
zukinftig das Blankeneser Refugium mit Elvira und Frederic
dem Stidwestgarten genieflen konnen®, Binko zum Gesprich
verrat er. Mehr sagt er nicht dazu. Schlief- in ihrem Blankeneser
lich gehort auch Diskretion zum Geschift. Kapiténshaus.

2-Zimmer-Maisonette-Eigentumswohnung
in Hamburg- Grof3 Flottbek

22607 HAMBURG

Wohnfliche:123m* Zimmer:2 Baujahr: ca.1900
Kaufpreis: 1.590.000 €

Platz fiir die ganze Familie in Hamburgs
schonster Natur

22559 HAMBURG

Wohnfliche: 200 m*> Zimmer:7 Baujahr: 1984
Kaufpreis: 990.000 €

B&H-IMMOANZEIGEN

Wohn- und Geschéftshaus in der Eckernforder
Innenstadt

24340 ECKERNFORDE

Wohnfliche: 255 m*>  Gewerbefliche: 145 m?  Grundstiick: 378 m?
Baujahr: 1870 (saniert) / 2006 (Hinterhaus) Kaufpreis: 1.550.000 €

Exklusiv, elegant,
einmalig -
Willkommen
in,,The Crown“!

HAMBURG HAFENCITY
AM STRANDKAI1

Wohnfliche: 87 m”
Zimmer: 2

Baujahr: 2024
Kaufpreis: 1.345.000 €

Hamburg URBN Studios -
im Herzen der Backsteinstadt

22111 HAMBURG

Wohnflichen: ab 45 m> Kaufpreise: ab 316.000 €



IM INTERVIEW

DER RAUM ALS
PADAGORE

IM GESPRACH MIT DR. PETER ROSNER,

SCHULLEITER VON LOUISENLUND

Dr. Résner, welche Qualitdten bringt der deut-
sche Norden als Heimathafen mit sich?

DR. PETER ROSNER: Die Lage Louisenlunds und
damit meines Arbeitsplatzes ist einmalig.
Ich kann von meinem Biiro aus direkt auf
die Schlei schauen. Louisenlund als ehe-
malige Residenz der Herzége von Schleswig
und Holstein ist idyllisch gelegen, umge-
ben von Natur. Das ist ein grof3es Plus an
Lebensqualitat fiir alle, die hier lernen und
arbeiten. In der Erlebnispadagogik, so wie
sie Kurt Hahn als Mitbegriinder der Schule
beschreibt, kénnen sich die jungen Men-
schen positiv entwickeln. Wahrnehmung
und Kreativitdt werden mit allen Sinnen
geschult. Auflerdem ist Louisenlund in
die dorfliche Gemeinschaft eingebunden.
Partnerschaftlich entwickelt man die Dinge
gemeinsam.

Mit welchen Attributen lassen sich Thr Zuhause
und Ihr Arbeitsplatz am besten beschreiben?

DR. PETER ROSNER: Die Louisenlunder Gemein-
schaft ist bunt und familidr. Dazu gehéren
die Schiilerinnen und Schiiler, die Mitarbei-
tenden, aber auch die ehemaligen Louisen-
lunder. Es gibt den schonen Spruch, dass es
»ein Dorfbraucht, um ein Kind zu erziehen®,
Louisenlund ist dieses Dorf, mit der Land-
schaft, den Sportmadglichkeiten, einer exzel-
lenten Kiiche und Freizeitangeboten. In
meiner eigenen Rolle unterscheide ich nicht
zwischen Berufund Familie. Als Internats-
leiter wohne ich ja quasi in der Schule,
bin also mittendrin und lebe meinen Beruf.

Was braucht es fiir Sie, damit sich an einer
Wohn- und Wirkungsstdtte das Gefiihl des
LAnkommens“einstellt?

Wir haben immer wieder Kundinnen und Kunden,
die in Lonisenlund zur Schule gegangen
sind und nach Jahren im Ausland nun in die
Schlei-Region zuriickkehren wollen.

Thorben Hofmann, BINKO & HOFMANN Immobilien

DR. PETER ROSNER: Es gibt und gab hier viele
Menschen, die mir den Einstieg als
Neuankémmling erleichtert haben. Der Aus-
tausch mit Menschen ist mir wichtig - ob
aufdem Campus oder beim Backer im
Ort. Es ist aber vor allem die Lage von mei-
nem Wohn- und Arbeitsort hier auf dem
Campus, der landschaftlich so attraktiv ist.
Hier muss man sich einfach wohl fiihlen.

Die Stiftung Louisenlund gilt als Bildungs-
stdtte mit einer starken Zukunftsorientierung.
Welche Rolle spielen Immobilien in diesem

Kontext?

DR. PETER ROSNER: Wir haben in Louisenlund
ein modernes, innovatives und in Deutsch-
land einzigartiges Lern- und Forschungs-
zentrum geschaffen. Bildung haben wir neu
gedacht, auch architektonisch, da der Raum
als ergénzender Pddagoge die neuen Lern-
formen fordert und ermoglicht. Die Schulen
mit einheitlichen Klassenrdumen rechts
und links eines Flures, ausgerichtet auf
Frontalunterricht, existieren bei uns nicht
mehr. Stattdessen bieten die neuen Gebau-
de vielfaltige Méglichkeiten fiir innovative
und flexible Lehr- und Lernkonzepte. Wir
stehen fiir personalisiertes Lernen und
wertschétzen jeden Einzelnen. Wir bereiten
junge Menschen auf die Zukunft vor und
vermitteln ihnen die Kompetenzen dafiir.

Inwiefern haben die Louisenlunder Liegen-
schaften Vorbildcharakter, wenn es darum
geht, der Wohnraumknappheit mit innovativen
Losungen etwas entgegenzusetzen?

DR. PETER ROSNER: Innovative Losungen fiir die
Wohnraumknappheit in Louisenlund ent-
stehen etwa durch effiziente Raumnutzung
und multifunktionale Wohnkonzepte. In
Louisenlund setzen wir in unseren neuen
Wohngebauden nachhaltige Bautechni-
ken und Materialien ein, um dkologische
und 6konomische Vorteile zu erzielen. Wir
fordern gemeinschaftliche Wohnformen,
die soziale Integration und Zusammenhalt
unterstitzen.

Wir setzen durch architektonische Gestaltung
asthetische und funktionale Standards,
die andere Bauprojekte inspirieren konnen.
Die Vorbildfunktion moderner Unterkunfts-
gebaude liegt somit nicht nur in der Bewal-
tigung von Wohnraumknappheit, sondern
auch in ihrer ganzheitlichen Herangehens-
weise an 6kologische, soziale und dstheti-
sche Aspekte.

Das Herrenhaus Louisenlund
war einst die Sommerresidenz
des Landgrafen Carl von Hessen
und seiner Gemahlin Louise.

Geboren und aufgewachsen in der Nihe von Augsburg, studierte Peter
Rosner zunichst in seiner Heimatstadt Mathematik und Physik. Nach
seiner Promotion an der Universitét in Gottingen baute er das Science-
Center ,phaeno” in Wolfsburg mit auf. Als Griindungsgeschaftsfiihrer der
Stiftung ,Haus der kleinen Forscher“ wechselte er nach Berlin, um im
Jahr 2014 schliellich an der Schlei eine neue, nicht nur berufliche Heimat
zu finden - als Schulleiter von Louisenlund sowie in diesem Jahr auch

als Prisident der Internatevereinigung Deutschland.



<

10

=)

@)

N

WISSEN & WEGE

VON

ANFANG

BINKO & HOFMANN ist Ihr
Partner fiir eine diskrete Ver-
mittlung Threr Immobilie.
Mit Empathie, Leidenschaft
und Expertise begleiten wir
Haus- und Wohnungsverkaufe
im Premium-Segment in
Hamburg und Schleswig-
Holstein. Bei uns sind Sie und
Thre Immobilie in besten
Hinden: Wir sind familienge-
fihrt, kimmern uns person-
lich, entscheiden gemeinsam
mit Thnen und holen das
Bestmogliche fiir Sie heraus.

BESTENS INFORMIERT IN DIE VERMARKTUNG
Marktpreiseinwertung und Strategie

Nach dem ersten Kontakt mit Thnen besichtigen wir Thre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich. Wir lernen Sie kennen und nehmen
alle Daten auf, die fiir eine fundierte Marktanalyse relevant sind.
Mit unserer langjdhrigen Erfahrung und dem Gespiir fiir den
regionalen Markt werten wir Ihre Immobilie punktgenau ein und
entwickeln fiir Sie eine individuelle Vermarktungsstrategie.

PERFEKT IN STENE GESETIT

Erstellung des Exposés

Mit der Expertise eines erfahrenen Immobilienfotografen setzen
wir Thre Immobilie ins richtige Licht, ergdnzt durch eine anspre-
chende Beschreibung. Das grafisch gestaltete Exposé informiert
iber alle wichtigen Eckdaten, gibt aber auch ein Gefiihl fiir den
Charakter Ihrer Immobilie. Grundrisse, Energieausweise und wei-
tere, fiir den Verkaufbenétigte Unterlagen besorgen wir fiir Sie.

BESTENS VERTRETEN

Organisation der Besichtigungen und Kaufpreisverhandlungen

Mit Gesptir und Menschenkenntnis filtern wir die vielver-
sprechendsten Anfragen heraus und organisieren alle Besichti-
gungen mit Ihnen. Vertrauen Sie auf unsere Erfahrung und unser

Fingerspitzengefiihl beim Begleiten Ihrer Kaufpreisverhandlungen.

2

4

EINE VERLASSLICHE PARTNERSCHAFT

Abschluss des Maklervertrags

Mit dem Vertrag erteilen Sie uns den Alleinauftrag, lhre Immobi-
lie fiir Sie zu verkaufen. Hier werden Rahmenbedingungen wie
die Laufzeit, der Leistungsumfang und die Courtage transparent
festgelegt.

el

qp,

STILVOLL UND EFFIZIENT PLATZIERT

Vermarktung der Immobilie

Wir sprechen potenzielle Kunden gezielt an - je nach Wunsch
mit grofer 6ffentlicher Reichweite oder diskret ohne breite
Annoncierung. Unsere gepflegte Suchkundenkartei fihrt in
beiden Fallen zu raschem Erfolg.

iy

ERFOLGREICH VERKAUFT
Notartermin und Ubergabe

Nach dem erfolgreichen Abschluss tibermitteln wir alle Daten an
den Notar, Giberpriifen den Notarvertrag, planen und unterstiit-
zen die Ubergabe mit einem Protokoll.

"



STEINDORFF ARCHITEKTEN VON SYLT

OFFENHEIT OND LICHT:
DER NEUL SYLTER STI

J=

Unsere grilfve Herausforderung besveht
darin, unsere gestalterischen Vorstellungen
und Ideen miv den fiir die Westkiisve
vypischen, strengen Bauvorgaben in
Linklang zu bringen.

Susanne Steindorff, Diplom-Architektin

12

Reetgedeckte Dicher, Ziegelmauerwerk,
Sprossenfenster, Friesengiebel und
Friesenwille: Wer im Norden zu Hause
ist,kennt und liebt diese Elemente einer
jahrhundertealten Architekturtradition,
die bis heute Bestand hat und die zur
Nordseekiiste gehort wie Ebbe und Flut,
Salz und Wind. Das Architektenpaar
Timm und Susanne Steindorffzog es
2006 nach schaffensreichen Jahren an
der mecklenburgischen Ostseekiiste
zuriick zu den familidren Wurzeln auf
die Insel Sylt. Die Verbindung ihrer zeit-
losen, modernen Formensprache mit
regionalen Bauweisen ist einer ihrer
Schwerpunkte.

sUnsere grofite Herausforderung besteht darin,

unsere gestalterischen Vorstellungen

und Ideen mit den fiir die Westkdiste typi-
schen, strengen Bauvorgaben in Einklang zu
bringen®, sagt Diplom-Architektin Susanne
Steindorff. , Diesen individuellen und
anspruchsvollen Weg haben wir iiber die
Jahre perfektioniert.“ In der Gestaltungswei-
se spielen Offenheit und Licht die Haupt-
rollen. Mit ihrer kompromisslosen Auswahl
hochwertiger und langlebiger Materialien
wie Naturstein, italienisches Feinsteinzeug,
edle Holzer, Glas und Beton haben sie sich
den Ruf erarbeitet, besondere Raume zum
Wohnen und Leben zu erschaffen.

Vor sechs Jahren haben Susanne und Timm

Steindorff begonnen, ihr klassisches
Portfolio aller Leistungsphasen um die
Entwicklung von Neubauprojekten zu
erweitern. Zielsetzung ist dabei auch eine
ideale Raumkonzeption und eine zukunfts-
orientierte, energieeffiziente Bauweise
sowie eine zeitgeméfle Gebaudetechnik.

»In der Zusammenarbeit mit regionalen

Hindlern, ortsansassigen Baufirmen, Tisch-
lereien und Ausbaugewerken setzen wir

auf Qualitét, Transparenz und kurze Wege*,
erlautert Diplom-Architekt Timm Steindorff.
,Professionelles Arbeiten von A bis Z schét-
zen wir sehr. Dies gelte im Ubrigen auch fiir
die Kooperation mit BINKO & HOFMANN.
,Mit Elvira Binko, unserem Erstkontakt,
stimmte die Chemie von Anfang an. Der
gesamte Betrieb wird mit viel Engagement
und Herzblut geftihrt.

Momentan hat BINKO & HOFMANN drei

exklusive Objekte der Steindorff Architekten
im Angebot, die sich in St. Peter-Ording
und in Wasserkoog auf Eiderstedt befinden.

Uberzeugend in der Planung, exzellent in der Ausfiihrung: Unter Kennern und
Liebhabern hochwertiger Wohnarchitektur haben sich die Steindorffs einen
herausragenden Ruf erarbeitet. Eine Auswahl aktueller, von BINKO & HOFMANN
vermarkteter Projekte finden Sie auf der nichsten Seite.
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Exklusive
Reetdachperle in
St. Peter-Ording

25826 ST. PETER-ORDING
HECKENWEG 5

Wohn- u. Nutzfliche: 190 m*
Grundstiick: 771 m?
Zimmer: 6

Fertigstellung: Juni 2024
Kaufpreis: 3.345.000 €

Ein Haus von Steindorff Architekten

2 Neubau-Doppelhaus-
hilften im Herzen
von St. Peter-Ording

25826 ST. PETER-ORDING
FASANENWEG 33a/33b

Wohn- u. Nutzfliche: 116 m?>
Grundstiick: 275 / 620 m*
Zimmer: 5

Fertigstellung: 2024 / 2025
Kaufpreis: 1.395.000 /1.595.000 €

Ein Haus von Steindorff Architekten

2 deichnahe Reetdach-
Neubauten in
Wasserkoog auf
Eiderstedt

25882 TETENBULL OT WASSERKOOG
MITTELDEICH 12a /12b

Wohn- u. Nutzfliche: 137 m*
Grundstiick: 718 / 730 m*>
Zimmer: 5

Fertigstellung: 2024 [ 2025
Kaufpreis: 1.225.000/1.255.000 €

Zwei Hauser von Steindorff Architekten

Tom Leue kann Riume fiithlen. Mit ihrer

ganz eigenen ihnen innewohnenden
Energie, die sich aus Farben, Licht und
Materialien speist, erschafft er besonde-
re Innenumgebungen fiir private Objekte
ebenso wie fiir Biiro- und Geschifts-
raume. Und das weit iiber die Grenzen
Deutschlands hinaus. Sein ganzheitli-
cher, emotionaler Ansatz bezieht sowohl
die personlichen Bediirfnisse, Ideen und
Vorlieben der Kunden mit ein als auch
die Besonderheiten, die Raumlichkeiten
bereits mitbringen. Im Ergebnis entste-
hen Lebensriaume zum Ankommen und
Wohlfiihlen.

Mit welchen Leistungen unterstiitzen Sie Ihre
Kunden? Wer sind Ihre Kunden?

TOM LEUE: Meine Kunden sind Menschen, die

gerade ein Haus bauen und professionell
eingerichtet werden wollen oder die ihre
Wohnridume im Innern verschénern moch-
ten. Ich biete ihnen eine Rundum-sorglos-
Betreuung. Auf der Grundlage der Wiinsche
des Kunden erstelle ich ein passgenaues
Konzept, je nach Bauabschnitt und Objekt
mit Musterentwiirfen, Farben, Collagen. Ich
stelle die einzelnen Gewerke zusammen
und koordiniere sie.

INTERIOR DESIGNER TOM LEUE

,ICH LIEBE ES, MIT MENSCHEN ZU ARBEITEN,
DIE MEINE ENERGIE TEILEN®

Was ist Ihr Antrieb? Was ist Ihr Erfolgs-
geheimnis?

TOM LEUE: Mein Geheimnis ist im Prinzip gar

kein Geheimnis: Ich hére meinen Kunden
zu, schenke ihnen Aufmerksamkeit und
lasse jedes wertvolle Detail in die Planung
einflieffen. Im kompletten Prozess begleite
ich meine Kunden, wie ich es mir fiir mich
selbst wiinschen wiirde. Dabei ist auch der
Weg das Ziel. Ich arbeite absolut 16sungs-
orientiert und gehe Herausforderungen
positiv an. Ich liebe es, mit Menschen zu
arbeiten, die meine Energie teilen und Lust
haben, grofie Verdnderungen anzustofen.

Was zeichnet Ihre Arbeit aus?

TOM LEUE: Ein Raum féngt an zu leben, wenn

wir es schaffen, die Seele, die in ihm wohnt,
in Farben, Materialien und der Anordnung
der Mobel zum Ausdruck zu bringen. Fir
meine Kunden mochte ich Orte schaffen,
wo Korper und Geist ein Zuhause finden
und sich Familie und Freunde willkom-
men fiihlen. Lebensqualitat beginnt in den
eigenen vier Wanden. Jedes meiner Projekte
ist besonders, weil jeder Mensch dahinter
besonders ist. Das, was ich tue, liebe ich und
empfinde es jeden Tag als meine Berufung.




LINSENTWICKLUNG

EINER DER BESTEN ZEITPUNKTE,
EINE IMMOBILIE ZU ERWERBEN

Bis Anfang 2022 machten fallende Bau-
zinsen den Kauf einer Immobilie fir weite
Teile der Bevolkerung realisierbar.
Gleichzeitig wurden Immobilien preislich
sehr hoch gehandelt, sodass zum Ablauf
der Zinsfestschreibung einige Immo-
bilienbesitzer vor herausfordernden
Aufgaben bei der Anschlussfinanzierung
stehen werden.

Wenige Monate nach dem Beginn des
schlimmen Krieges in der Ukraine dnder-
te sich der Immobilienmarkt in Deutsch-
land und ganz Europa grundlegend.
Durch die Erhdhung der Leitzinsen der
EZB haben sich die Bauzinsen innerhalb
weniger Monate von ca.1,0 % aufca. 4,0 %
erhoht. Vielen Kaufinteressenten war
dieser Anstieg zu gewaltig. Die Nachfrage
und die Kaufpreise sanken seit langer Zeit
wieder.

Entwicklung des Zinssatzes der Europdischen Zentralbank fiir das
Hauptrefinanzierungsgeschift von 1999 bis 2024

Stand: Marz 2024

EXPERTENKOLUMNE

Im Jahr 2024 sehe ich nun eine véllige
Veranderung auf dem Markt. Das Interes-
se an Immobilienfinanzierungen ist

nach meiner eigenen geschaftlichen
Beobachtung massiv angestiegen. Ich per-
sonlich denke, dass der Leitzins noch

bis zum Sommer mindestens einmal von
der EZB nach unten korrigiert wird.
Zinssatze von ca. 3,0 % sind dann wieder
moglich. Bei dem Erwerb einer Immobilie
empfehle ich aktuell eine maximale Zins-
bindung von 15 Jahren (siehe Grafik 2),

da die Zinsbindung von 10 und 15 Jahren
anndhernd identisch ist.

Martin Miihle ist Experte fiir private
und gewerbliche Baufinanzierung und
weif genau, welche tragende Rolle die
Zinsentwicklung fiir Immobilienkaufer
und -verkdufer spielt. Wenn er in die
Zukunft blickt, sieht er vor allem ein
Thema, das viele beschéftigen wird: die

Aktuell ist meiner Meinung nach einer Kontakt

der besten Zeitpunkte, eine Immobilie zu Miihle Invest | Experte fiir private
erwerben. Die Preise sind gestiegen, und gewerbliche Baufinanzierung
die Zinsen erholen sich auf ein natiir- Spitalerstrafie 32

liches Niveau und man kann momentan 20095 Hamburg

noch gut verhandeln. Dies kénnte sich
bald andern, wenn die Anzahl an Interes-
senten durch den fallenden Zinssatz
massiv steigen wird. Dann heifit es wie-
der: Der hochste Preis gewinnt.

Entwicklung der Bauzinsen in Deutschland
von Januar 2011 bis Médrz 2024

10 Jahre Sollzinsbindung @ 15 Jahre Sollzinsbindung Stand: Mérz 2024

%

%

01.01.1999 —
22.01.1999 —
05.11.1999 -
17.03.2000
09.06.2000 —
01.09.2000 —
11.05.2001 —
18.09.2001 —
06.12.2002 -
06.06.2003 —
08.03.2006 —
09.08.2006 —
13.12.2006 —
13.06.2007 —
08.10.2008 —
12.11.2008 —
21.01.2009 —
08.04.2009 —
13.04.2011
09.11.2011
11.07.2012 4
13.11.2013 4
10.09.2014 4
16.03.2016 4
14.09.2022
21.12.2022 4
22.03.2023 -

21.06.2023 |
20.09.2023 -
01.2011
07.2011
01.2012
07.2012
01.2013
07.2013
01.2014
07.2014
01.2015
07.2015
01.2016
07.2016
01.2017
07.2017
01.2018
07.2018
01.2019
07.2019
01.2020
07.2020
01.2021
07.2021
01.2022
07.2022
01.2023
07.2023
01.2024

ENERGETISCHE SANIERUNG

PFLICHT FOR ALLE?

Alle Bankinstitute in Deutschland
haben von der Bundesregierung die
Aufgabe bekommen, den finanzierten
Immobilienbestand bis ins Jahr 2026
aufeinen maximalen Energiewert D zu
senken. Aktuell hat jede zweite Immo-
bilie in Deutschland einen Energiewert
von G oder hoher. Nach meiner
Schlussfolgerung wiirde dies bedeuten,
dass jede zweite Immobilie bis 2026
vollstdndig saniert werden misste -
ob dies wirtschaftlich ist oder nicht, sei
einfach mal dahingestellt.
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Fiir die Sanierung gibt es wenige staat-
liche Forderungen mit hohen Auflagen.
Auch ich wollte meinen Anteil fiir eine
energieeffiziente Umwelt leisten. Bei
einem bestehenden Mehrfamilienhaus
in Buchholz bei Hamburg wollte ich
zusammen mit meinem Energiebera-
ter die passende Sanierungsstrategie
ausarbeiten, um von zinsgiinstigen For-
derungen zu profitieren. Das Resultat
war jedoch erniichternd. Die Aufwen-
dungen wiren so hoch gewesen, dass
es wirtschaftlicher gewesen wire das
Objekt abzureiflen und neu zu bauen.

Das Thema Sanierung wird uns in den
kommenden Jahren sehr beschéftigen.
Jedoch bin ich der Meinung, dass

man jede Immobilie individuell
betrachten muss. Nur weil eine Immo-
bilie Energiewert F hat, bedeutet es

aus meiner Sicht nicht, dass hier sofort
gehandelt werden muss. Es sollte
jedoch auf die grofien Gewerke wie

z. B.Dammung, Fenster, Heizung
geachtet werden. In den Niederlanden
wird der Energiewert von C iibrigens
immer noch als A definiert.

energetische Sanierung von Immobilien.

Stilvolle und luxuriose Schleiblick-Villa
in Bauhaus-Asthetik

FAHRDORF

Gesamtfliche: 459 m*> Grundstiick: 2.449 m* Zimmer: 14
Baujahr:1976 Kaufpreis: 1.690.000 €

SCHONHAGEN

Wohnfliche: 130 m* Grundstiick: 959 m> Zimmer: 4
Baujahr:1989 Kaufpreis: 890.000 €

B&H-IMMOANZEIGEN

»,Norddeutsch authentisch® - Charmantes Friesenhaus
mit Anbau in attraktiver Wohnlage in Grof Wittensee

e

GROSS WITTENSEE

Gesamtfliche:163m> Grundstiick: 805 m?>
Baujahr: 2006 Kaufpreis: 750.000 €

— -

T =

Zimmer: 6

Eine Perle am Ufer

der Schlei

KAPPELN

LIEGEPLATZ SCHLEITERRASSEN

Wohnfliche: 158 m?>
Grundstiick: 3.659 m?>
Zimmer: 3

Baujahr: 2023

Kaufpreis: 2.900.000 €

Die Ostsee in der Nase - helle Dachgeschosswohnung am
Eckernforder Siidstrand mit traumhaftem Fernblick

ek
ECKERNFORDE

Wohnfliche: 79 m*> Zimmer:3 Baujahr:1997

Kaufpreis: 295.000 €




STARKE PARTNER

Kontakte und Beziehungen schaden bekanntlich
nur dem, der sie nicht hat. Gut zu wissen
deshalb, dass BINKO & HOFMANN mit vielen
starken Partnern rund ums Thema Immo-
bilien bestens vernetzt ist. Auf dieser Doppel-
seite stellen sich einige von ihnen vor. Ob
Anlageplanung oder Finanzierungskonzept,
Umbau oder Ausbau, Modernisierung oder
Sanierung: Im BINKO & HOFMANN Partner-
netzwerk finden Sie mit Sicherheit den
passenden Dienstleister fiir Ihre individuelle
Aufgabenstellung. Denn nach unserem Selbst-
verstdndnis hort die Kundenberatung beim
Notar langst noch nicht auf. Gern sind wir bei
BINKO & HOFMANN auch danach mit Rat
und Tat an Ihrer Seite - und wenn Sie es wiin-
schen, auch mit passenden Empfehlungen.

Parkett - Landhausdielen - Designbeldge - PVC
Korkbdden - Laminat - Linoleumbeldge - Lederbéden
Teppichboden - Industrieparkett - Holzpflaster ...

Verlegearbeiten, schleifen, pflegen, aufarbeiten.

Unsere Leistungen umfassen neben Parkett- und Bodenbelags-
arbeiten auch das Abschleifen und Ausbessern von Parkett-
bdden. Wir setzen bei Schleifarbeiten neueste Technik ein und
konnen fast staubfrei arbeiten. Wir sind ein Meisterbetrieb.
Wir garantieren sorgfaltige, termingerechte und kompetente
Ausfiihrung aller Auftrage. Was konnen wir fir Sie tun?

Parkett und Bodenbelage

PHILIPP
GEIL

Tel: 0170 - 416 9114 - parkett-geil@web.de - www.parkett-geil.de

Meine Dienstleistungsangebote fiir Sie:

Finanzierung mit minimalem Eigenmitteleinsatz bei hoher Machbarkeit

Einfacher und sehr schneller Unterlagenaustausch durch firmeninterne Software

Wertvolles Insider-Wissen aus der Praxis flir lhre Investmentstrategie im Wert von iber €1.000

ram Mkl

BAUFINANZIERUNG

Miihle Invest | Experte fiir private und gewerbliche Baufinanzierung | Spitalerstrafie 32 — 7. OG | 20095 Hamburg | Tel. 040 32 00 49 07

Tischlerei Mau Mobeldesign und Innenausbau
Mit Wow-Effekt: Wohntraume und Lebensraume aus norddeutscher Meisterhand

Seit Uber 30 Jahren stehen wir mit unserem Namen flr die Verbindung von traditionellem
Handwerk mit modernster Technologie, fir Mobel und Ausbauten mit Wow-Effekt. Wenn
es um Qualitat geht, sind wir kompromisslos. Das perfekte Zusammenspiel aus Design,
Haptik und Funktionalitdt macht unsere Produkte einzigartig. GenieBen auch Sie die Vor-
teile unserer handgefertigten Einrichtungsstlicke: von maBgeschneiderten Mdbeln und
Kichen bis zu kompletten Innenausbauten, ob fur die private Nutzung oder auch fur zur
Vermietung vorgesehene Ferienimmobilien. Von unserer Tischlerei in Kappeln aus liefern
und montieren wir fir Sie in ganz Schleswig-Holstein und Hamburg. Sprechen Sie uns
an — wir freuen uns auf Sie und Ihre Ideen und Wiinsche!

TISCHLEREI MAU

Tischlerei Mau | Arnisser Str. 65A | 24376 Kappeln | Tel. 04642/924290 | info@tischlerei-mau.de | www.tischlerei-mau.de

1M

WESTERLAND-LAGE
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BIINDIWO SZg

INDIVIDUELL WOHNEN AUF SYLT k- JETZT %

PR VORMERKEN
4 , LASSEN!
72 t ) <\Q

SYLT’S FINEST:
EINZIGARTIG SYLT ERLEBEN

BQTTICHERSTRASSE 3A/B
HOCHSTER KOMFORT TRIFFT BESTE

Héchster Komfort trifft beste Westerland-Lage:

In fuBléufiger Entfernung zu Nordsee und Strand sowie
zu allen Orten des tdglichen Bedarfs realisieren wir

fir Sie zwei Wohnhguser mit insgesamt acht Einheiten
(zwei Daver- und sechs Ferienwohnungen). Mit der
Erfahrung aus mehr als 30 Jahren verbinden wir dabei
modernes Design, hochwertigste Baumaterialien und
eine erstklassige Ausstattung — so schaffen wir Raum fir
Wobhlfishlatmosphére. Lassen Sie sich jetzt vormerken
und erfilllen Sie sich im Herzen Sylts lhren persénlichen
Immobilientraum direkt vom Bautréger.

sterland // Fon. 04651.83 65 3
>au.de

BismarckstraBe 3 // 2598
www.indiwo-sylt.de // info
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ELVIRA BINKO THORBEN HOFMANN FREDERIC BINKO PHILIPP BINKO

Verkauf Wohnimmobilien Verkauf Wohnimmobilien Verkauf Wohnimmobilien Verkauf Wohnimmobilien
Griinderin, Geschaftsfiihrerin Griinder, Geschaftsfiihrer Geschéftsfiithrer
binko@binkohofmann.de hofmann@binkohofmann.de frederic.binko@binkohofmann.de philipp.binko@binkohofmann.de

e | d
BIRGIT BOLLER SIMONE DREES VINCENT MUTH DANIELA STAMP
Verkauf Wohnimmobilien Architektin / Verkauf Wohnimmobilien Verkauf Wohnimmobilien Verkauf Wohnimmobilien
boller@binkohofmann.de drees@binkohofmann.de muth@binkohofmann.de stamp@binkohofmann.de

DR. ULRIKE GESK GREGOR BINKO HARPER BINKO
Backoffice / Zentrale Backoffice / Immobilienkaufmann Feel Good Manager
buero-sh@binkohofmann.de gregor.binko@binkohofmann.de

HAMBURG Sl ECKERNFORDE iocrsimtese

24340 Eckernforde
040 -507 90 900 04351 - 46 90 771





