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Hallo Miinster

Wissen, Forschung, Zukunft.

Universitat und Universitatsklinikum pragen
Miunster als bedeutenden Wissenschafts- und
Forschungsstandort — und bringen Wissen,
Talente und Innovation in die Stadt.

i sveEvE ol 8 R Wirtschaftskraft
| BEDAR Mk :';a:” A1l oAl BN Wissenschaft, Gesundheit, Technologie und
SIBEDET W) 18 ol e oS ' Rl (s iiE Industrie sorgen fir einen breit aufgestellten
Wirtschaftsstandort. Mit Universitét, Universi-
tatsklinikum, Technologiepark und Unternehmen
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Wohnraum fir

eine groBe Zielgruppe

Minster ist eine der gréBten Hochschul-
stéadte Deutschlands. Allein Universitat
und‘FH zahlen zusammen mehr als 52.000
Studierende. Das schafft eine dauerhaft
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Starker Standort. Hohe Nachfrage.
Beste Voraussetzungen.

Minster verbindet wirtschaftliche Starke, hohe Lebensqualitat und
eine der gréBten Hochschullandschaften Deutschlands. Das sorgt
fur kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum — und schafft gute

Voraussetzungen fir langfristig orientierte Immobilieninvestments.

© Adobe Stock (riebevonsehl)
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Mikrolage 02

Beste Lage

FUR KURZE
WEGE.

Alles nah. Alles erreichbar.

Das N19 liegt innenstadtnah im gewachsenen
Erphoviertel. Universitat, Altstadt und Hauptbahnhof
sind mit dem Fahrrad schnell erreichbar, Nahver-
sorgung und Einrichtungen des taglichen Bedarfs
liegen praktisch vor der Tur. Eine Lage, die im Alltag
Uberzeugt — und damit beste Voraussetzungen fir
dauerhaft gefragten Wohnraum bietet.

Innenstadt & Bildung

Altstadt / Prinzipalmarkt ca.2 km
Universitat Minster ca. 2 km
Promenade ca. 1 km

Bushaltestelle ca. 65 m
Zentrum Nord ca. 1,5 km
Minster Hauptbahnhof ca. 2,5-3 km

Taglicher Bedarf

Supermarkt ca. 120 m
Béackerei ca. 100 m
Apotheke ca. 60 m
Hausarzt ca.310m

Freizeit & Umgebung

e Restaurants und Cafés in fuBlaufiger Entfernung

e Gute Anbindung an die Miinsteraner Promenade

e Schnelle Erreichbarkeit des Dortmund-Ems-Kanals
und weiterer Griinflachen

e Ausgezeichnete Fahrradinfrastruktur mit kurzen Wegen
in die Innenstadt

N19 MUnster
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Invest 04

INVESTIEREN,
WO NACHFRAGE WOHNT.

Bereit fiir Ihr Investment?

Heute kaufen. Von Anfang an profitieren.

Dauerhaft gefragt

Kompakte, gut geschnittene Apartments in innen-
stadtnaher Lage treffen auf eine hohe Nachfrage im
Mdunsteraner Mietmarkt — gute Voraussetzungen fur
eine langfristige Vermietbarkeit.

Modern ausgestattet

Die Apartments bieten funktionale Grundrisse und
eine zeitgemaBe Ausstattung — beste Voraussetzungen
fur ein attraktives Wohnangebot.

Sie haben Fragen,
wir beraten Sie gerne!

Lhre Vorteile

einer Bestandsimmobilie 0251 598-31730

neubau@spk-immo.de

Fertiggestellt & etabliert 1 5
Investieren in bewédhrte Substanz mit Wohnungen
Qualitat und Perspektive.

Bereits vermietet
Mieteinnahmen ohne vorgeschaltete 1-2
Bau- und Vermietungsphase.

Zimmer
Planbar & transparent
Bestehende Substanz und Vermietung
schaffen Transparenz und Planbarkeit. ca. 24-46
Wohnflache

© KAWENTSMAND
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Das Objekt 05

EIN PROJEKT
MIT SUBSTANZ

Ein Quartier, das langst funktioniert

Wohnen, Nahversorgung, medizinische Angebote
und soziale Infrastruktur greifen im N19 unmittelbar
ineinander. Ein vielseitiges, etabliertes Quartier mit
kurzen Wegen und hoher Alltagstauglichkeit.

Stadtvillen

6\
4 ’1/4,4/
Q)

. Studierenden-Apartments
Stadtvillen \
Seniorenwohnungen Spielplatz
Kindergarten
‘ Hausarzt,
Zahnarzt,
Physiotherapie
DRK-Kindergarten \
4 _ =
= : Z

%
Projektiibersicht z
a
- urbanes Wohnquartier im Erphoviertel P
- Apartments, Stadtwohnungen und Stadtvillen BOHLWEG 5

- barrierefreies und seniorengerechtes Wohnen

- Arzte und Praxisflachen

- Nahversorgung, Béckerei und Gastronomie

- Kindertagesstatte
Backerei/Café

- begrinte Innen- und Freirdume DRK-Wohngemeinschaft

Ein Projekt der ARNING Bauunternehmung GmbH 13
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© KSK-Immobilien GmbH / Kl-bearbeitet

AUF DAUER
GUT AUFGESTELL

Substanz,
die langfristig zahlt

Energieeffizienzklasse B

Gute energetische Voraussetzungen im Bestand.

Fernwdrme
ZeitgeméaBe Warmeversorgung.

Klinkerfassade
Langlebig. Robust. Typisch Mlnster.

Klare Grundrisse
Funktional geplant und langfristig nutzbar.

N19 MUnster

langfristige Nutzung

FREIWERDEN D

MODERNISIEREN
AUSSTATTEN
NEU VERMIETEN

Investieren:
Einfach einfach.

Auf Wunsch profitieren Erwerbende von
einem umfassenden Vermietungs- und
Verwaltungspaket. Von der Neuver-
mietung bis zur laufenden Abrechnung
werden zentrale Aufgaben professionell
begleitet.

D

Klare Grundrisse und emne neutrale Gestaltung schaffen gute
Voraussetzungen fiir unterschiedliche Mueter und eine

Etablierter Bestand.
Frisch gedacht.

Das N19 verbindet junge, sehr gute Bausubstanz
mit einem klaren Konzept fur die Neuvermietung.
Wird ein Apartment frei, wird es modernisiert,
zeitgemaR ausgestattet und anschlieBend
marktgerecht neu vermietet.

Rundum-Service fur
eine komfortable
Kapitalanlage.

Die Studierendenstadt Miinster bietet eine dauerhaft
hohe Nachfrage an potenziellen Maietern und Mueterinnen.

Ein Projekt der ARNING Bauunternehmung GmbH
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Erdgeschoss WHG 3, 7, 9, 10

Angebot 07

1
Visualisierungsvorschlag Visudlisierungsvorschlag Vistalisierungsvorschlag
Alle Bilder: © KAWENTSMANN GmbH (KI-generiert)
” NORDEN
'1? Apartment 3 Apartment 9 Apartment 10
J' Wohnen 20,85 m? Wohnen 20,85 m? Wohnen 20,85 m?
Bad 3,20 m? Bad 3,20 m? Bad 3,20 m?
0 02 o Terrasse (zu %) 1,70 m2 Terrasse (zu %) 1,70 m2 Terrasse (zu %) 1,70 m2
im Uberblick
Gesamt 25,75 m2 Gesamt 25,75 m2 Gesamt 25,75 m2
Apartment 7
Wohnen 9,10 m2
Schlafen 1 14,50 m2
Schlafen 2 16,20 m2
Bad 3,20 m2
Terrassen (zu '2) 3,40 m2
Gesamt 46,40 m2

1. OG WHG 14, 18, 19, 24

15 von 49 Apartments

auf vier Etagen verfiigbar. 13 14 | 15 16 | 17
Das N19 umfasst kompakte 1- bis E

2-Zimmer-Apartments mit Wohn-

flichen von ca. 24 m2 bis ca. 46 m2.

Unterschiedliche Grundrisse und

WohnungsgroBen ermdglichen die

Auswabhl einer passenden Einheit fur 20 21
das individuelle Investment.

22 | 23

Grundrisse: © Immografik / KSK-Immobilien GmbH (KI-generiert)

” NORDEN
'1? Apartment 14 Apartment 18 Apartment 19
J' Wohnen 20,85 m2 Wohnen 20,85 m2 Wohnen 9,20 m2
Bad 3,20 m2 Bad 3,20 m2 Schlafen 1 14,50 m2
Schlafen 2 16,20 m2
Gesamt 24,05 m2 Gesamt 24,05 m2 Bad 3,20 m2
Balkon (zu 2) 1,05 m2
Apartment 24
Wohnen 20,85 m2 Gesamt 44,15 m?
Bad 3,20 m2
Gesamt 24,05 m2

16 N19 MUnster Ein Projekt der ARNING Bauunternehmung GmbH
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Grundrisse: © KSK-Immobilien GmbH

Angebot 07

2. OG WHG 26, 28, 29, 37

E.'la B]_ Apartment 26 Apartment 28

Wohnen 22,95 m?2 Wohnen 20,85 m?
Bad 3,20 m2 Bad 3,20 m2
Gesamt 26,15 m2 Gesamt 24,05 m2
Apartment 37

Wohnen 20,85 m?

Bad 3,20 m2

Balkon (zu 2) 1,05 m2

Gesamt 25,10 m2

3. OG WHG 40, 41, 48

42 | 43 | 44
46 47 48 49
'13 Apartment 40 Apartment 41
_]' Zimmer 20,85 m? Zimmer 20,85 m2
Bad 3,20 m2 Bad 3,20 m2
Balkon (zu '2) 1,10 m2
Gesamt 24,05 m2
Gesamt 25,15 m2
18 N19 MUnster

” NORDEN
Apartment 29
Wohnen 20,85 m?
Bad 3,20 m2
Balkon (zu 12) 1,10 m2
Gesamt 25,15 m?

45

” NORDEN
Apartment 48
Wohnen 25,45 m2
Kochen/Essen 9,80 m?2
Bad 3,20 m2
Flur 4,40 m2
Balkon (zu %) 2,95 m2
Gesamt 45,80 m2

DURCHDACHT
bis in jede Lcke

MaBarbeit bis ins Detail

Jedes Apartment ist komplett mit maBgefer-
tigten Moébeln eingerichtet: Kiichenzeile mit
LED-Licht, deckenhoher Schrank, Bett mit
Stauraum, Essplatz, Sideboard, Garderobe
mit Spiegel und ein ausgestattetes Bad.
WeiBe Elemente, Eiche und sanfte Farb-
akzente sorgen fir ein ruhiges, wohnliches
Gesamtbild.

Ein Projekt der ARNING Bauunternehmung GmbH
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Grundrisse: © KSK-Immobilien GmbH
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ZEITLOSES
DESIGN

Kawentsmann steht fir individuelle
Mébeldesigns und fertigt die Mébelstiicke
aus regionalen und langlebigen Rohstoffen
in einer Werkstatt am Rande Munsters. Das
AuBergewohnliche, Praktische und Schoéne
in jedem Raum miteinander zu verbinden -
das ist die Philosophie von Kawentsmann.

Die 15 verfligbaren Apartments verbinden eine
moderne Ausstattung mit einer klaren, zeitlosen
Designsprache. lhre Wohnflachen reichen von
ca. 24 m? bis ca. 46 m2. Hochwertige Materialien
und handgefertigte Mébel schaffen eine
Atmosphére zum Wohlfiihlen.

Mobel & Design

Die moderne, helle Kiichenzeile von Kawentsmann
lasst keine Wiinsche offen. Sie wird durch ein
Induktionskochfeld von Rosmarino erganzt.
Dartber hinaus verfiigen die Apartments tUber

einen Mikrowellen-Backofen von Bauknecht, einen
Einbauklhlschrank mit Gefrierfach von Amica sowie
einen Einbau-Geschirrspller von Héfele.

N19 MUnster

Passend zum Tisch in
Eichenoptik sorgen Stiihle von
Nardi in trendigem Senfgelb fiir
einen besonderen Farbakzent.
Indirektes Licht von Muuto schafft
ein angenehmes Wohngefhl, ein
Teppichldufer von Kibek verleiht
zusétzliche Gemltlichkeit. Das
praktische Regal von String bietet
zudem Platz fur Bicher, Pflanzen
und personliche Lieblingssticke.

Der Badezimmerbereich
liberzeugt mit eleganten
Fliesen und einem
hochwertigen Waschtisch von
Kawentsmann.

Auch in den Schlafzimmern setzt sich

das klassische Design von Kawentsmann
harmonisch fort. Eine Bettanlage mit integrierten
Schubkasten bietet groBzligigen Stauraum, ein
passender Nachttisch erganzt die Ausstattung.

Ein doppeltiriger Kleiderschrank ist — je nach
Apartmenttyp — freistehend oder an die Kiichenzeile
angeschlossen.

Des Weiteren schafft ein Pinboard Raum ftir
Kreativitdt und Organisation, wahrend auf
dem Eichenpaneel an der Wand persénliche
Erinnerungen und Bilder ihren Platz finden.
Garderobe, Sideboard, Vorhang und Tisch von
Kawentsmann fiigen sich harmonisch in das
stimmige Gesamtbild ein.

Ein Projekt der ARNING Bauunternehmung GmbH 21
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Kapitalanlage 08

Siir Thr Portfolio

EIN STUCK MUNSTER

Werte, die heute schon da sind.
Ein gefragter Wohnstandort, eine etablierte Immobilie unc
sofortige Mieteinnahmen: Das N19 verbindet langfristige
Perspektive mit einem Investment, das vom ersten Tag

an funktioniert.

22

N19 MUnster

Bild im Rund: © Adobe Stock (bnenin)

Heute investieren.
Langfristig denken.

Standort
Munster. Gefragt, gewachsen,

zukunftsstark.

Substanz
Fertiggestellt, etabliert und
langfristig ausgerichtet.

innenstadtnaher Lage.

Service
Vermietung und Verwaltung
professionell begleitet.

Nachfrage
Kompakter Wohnraum in

* Mieteinnahmen ab Ubergang, sofern Auszug seitens des

Die Investment-Facts

ab 206.000 €
Kaufpreis

15
Apartments

11
Optionaler Erwerb
von Tiefgaragenstellplatzen

bereits vermietet
Mieteinnahmen ab Ubergang*

Mieters bzw. der Mieterin noch nicht erfolgt. Nach Auszug
Modernisierung und Neuvermietung.

Ein Projekt der ARNING Bauunternehmung GmbH
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\ Hausverwaltung
M wub WuD Hausverwaltung
H It GmbH .

R e Hausverwaltung. Professionell betreut.

Als Hausverwaltung des N19 tibernimmt WuD die professionelle
Betreuung der Immobilie und ist verlédsslicher Ansprechpartner fur
Eigentimer und Mieter. Im Mittelpunkt stehen eine sorgféltige Ver-
waltung, klare Ablaufe und der verantwortungsvolle Umgang mit
der Immobilie und ihrem Wert.

FUr Kapitalanleger bedeutet das vor allem Kontinuitat und Entlastung
im laufenden Betrieb. Gemeinsam mit dem Vermietungs- und Service-
konzept entsteht so eine professionelle Betreuung, die weit Uber den
Erwerb hinausreicht.

po

STARKE PARTNER:INNEN

klare Verantwortung

Beratung & Verkauf

[ J
& Immobilien GmbH  Wir sind mehr als nur Makler.
derSparkasse Minsterland Ost 15 Tochter der Sparkasse Miinsterland Ost bieten wir Innen umfassende
Kompetenz rund um Immobilien. Durch die enge Zusammenarbeit mit der
Sparkasse profitieren Sie von passenden Finanzierungsmoglichkeiten und
vielfaltigen Serviceleistungen, die den Immobilienerwerb erleichtern.

© Adobe Stock (peopleimages.com)

Ein langfristiges Immobilieninvestment braucht verlassliche
Partner:innen. Beim N19 greifen Immobilienkompetenz,
Verwaltung und Betreuung professionell ineinander.

Unser engagiertes Team begleitet Sie von der ersten Beratung bis zum
erfolgreichen Abschluss. Wir kimmern uns um erforderliche Unterlagen,
Genehmigungen und Formalitaten und greifen dabei auf ein umfangreiches
Netzwerk erfahrener Fachleute zuriick.

Verkaufer So sparen Sie wertvolle Zeit und profitieren von einer professionellen,
sicheren und reibungslosen Abwicklung. Mit unserem Rundum-Service
ARNING Bauunternehmung GmbH : ng N . . .
] o stehen wir Ihnen bei allen Fragen rund um lhre Immobilie zuverléssig zur Seite.
A Baukompetenz mit Tradition.
ARNING Als Verkaufer des N19 steht Arning fUr Qualitat, Verlasslichkeit und

nachhaltiges Bauen. Das Familienunternehmen aus Steinfurt verbin-
det seit 1935 handwerkliche Erfahrung mit moderner Baukompetenz
— und setzt dabei auf partnerschaftliches Handeln, hohe Qualitatsan-

spriiche und langfristige Werte.

Diese Haltung pragt auch das N19: solide Bausubstanz, langlebige
Materialien und eine Architektur, die sich selbstverstandlich in das
Minsteraner Stadtbild einfligt. Fiir Kapitalanlegende bedeutet das:
Sie investieren in eine Immobilie, hinter der jahrzehntelange Baukom-
petenz und ein erfahrener, regional verwurzelter Partner stehen. Daniel Hégemann

Experte fiir exklusive
Immobilien in Miinster

Josefine Hiiging
Expertin fiir
Neubauimmobilien

Telefon: 0251 598-31750 Telefon: 0251 598-31764
Mobil: 0151 17441765 Mobil: 0151 439 000 50
daniel.hoegemann@spk-immo.de josefine.hueging@spk-immo.de

24 N19 Munster Ein Projekt der ARNING Bauunternehmung GmbH 25
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