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,Bochum ist ein
Markt mit Charakter,
Historie und einem
spurbaren Wandel.”




Von Haus aus
erste Wahl.

Der S-ImmobilienDienst ist das groRte
Maklerunternehmen in Bochum. Unser
Erfolg basiert auf einem hervorragenden
Team, Fachwissen und einer exklusiven
Kundendatei. Der S-ImmobilienDienst
ist von Haus aus erste Wahl.






S-ImmobilienDienst
in Zahlen.

«2.000

qualifizierte
Kaufinteressenten

wer 1000

Immobilienbewertungen
pro Jahr

36

Mitarbeitende
in Bochum

224000

Besichtigungstermine
pro Jahr



lhre
Vorteile.

Unser Team berdt Sie bedarfsorientiert und
individuell —wir stellen uns auf |hre Bedurfnisse
ein. Ganz gleich, ob es um den Kauf, Verkauf oder
die Kapitalanlage geht — wir setzen auf fundierte
Recherche und eine Beratung auf Augenhdhe,
statt auf oberflachliche Standards.
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Sicher

Als Marktfiihrer in Bochum und Mitglied im Immobilien-
verband Deutschland (IVD) verfiigen wir Uber ein
erfahrenes Team und ein exklusives Netzwerk an
Fachleuten.

Vertrauen Sie einem erfahrenen Immobilienunternehmen.

Finfach

Von der Unterlagenbeschaffung bis zur Ubergabe — wir
kiimmern uns um alle Details des Immobilienverkaufs.
Sie sparen Zeit, schonen lhre Nerven und erzielen das
fir Sie optimale Ergebnis.

Geben Sie lhre Immobilie in die Hinde unseres
kompetenten Teams.

Erfolgreich

Ob diskreter Vertrieb lber das engmaschige Kontakt-
undVertriebsnetz derSparkasse oder eine breit gestreute
Multi-Channel-Vermarktung - wir garantieren einen
ziigigen Verkauf und individuell auf Ihre Bediirfnisse
abgestimmte Arbeitsablaufe.

Profitieren Sie von unseren erstklassigen Kontakten.




In sieben
Schritten
zum Erfolg.

Der Verkauf einer Immobilie 16st
einen komplexen Prozess aus.
Ein erfolgreicher Abschluss hangt
dabei von vielen Faktoren ab.

Besonders hoch ist die Zufriedenheit, wenn
ein Haus oder eine Wohnung, ein Zuhause, in
dem oft ein grofRer Teil des Lebens verbracht
wurde, zum bestmdglichen Preis in gute
Hande Ubergeht. Wohneigentum erwerben
die meisten Menschen nur selten, mitunter
lediglich einmal im Leben. Umso wichtiger ist
ein sicheres Gefuihl - vor allem beim Preis.

Wir schaffen Transparenz und Vertrauen und
sorgen somit flr einen zligigen Abschluss.
Der S-ImmobilienDienst ist ein starker
Partner fur beide Seiten. Mit uns an lhrer
Seite kdnnen gravierende Fehler vermieden
werden.
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Wir lernen Sie

und lhre Immobilie

kennen.

Der erste Schritt: Wir (bernehmen die
Bewertung lhrer Immobilie. Selbstverstandlich
flieBen in unsere Einschdtzung die Basics
wie Lage, GroRe, Baujahr, Zustand und Aus-
stattung des Objektes ein. Unser Erfolgsfaktor
Nummer 1 ist jedoch unsere lber 25-jdhrige
Erfahrungzurldentifizierungdes bestmdéglichen
Verkaufspreises. Wir kennen uns in lhrer
Nachbarschaft aus und haben bereits zahlreiche
der Immobilien ,von nebenan® selbst bewertet
oder verkauft. Vieles, was einfach erscheint,

Wertvolle Tipps:

kann fur Sie, die nicht viel haufiger als einmal im
Leben eine Immobilie kaufen oder verkaufen, zur
Herausforderung werden. Falsche Angaben der
Abmessungen, unvollstandige Unterlagen oder
veraltete Gutachten kénnen zu einem unklaren
Bild fuhren. Haufig erkennt unser Team bereits
beim ersten Termin rechtliche Unstimmigkeiten.
Dies gilt es sowohl bei der Preisfindung als auch
bei einer moglichen Abwicklung professionell zu
behandeln. Denn unser Anliegen ist es, Sie vor
maoglichen finanziellen Schaden zu bewahren.

v/ Machen Sie gemeinsam mit uns eine Bestandsaufnahme.

v/ Sprechen Sie mit uns offen iber Probleme und Mangel,

die Ihnen bekannt sind.

v/ Wir unterstiitzen Sie bei Unklarheiten in der Kommunikation

mit den Bau- und Liegenschaftsamtern.

Handfeste Einschdatzungen - mit dem

S-ImmobilienDienst mit Sicherheit mdéglich.



Unsere Recherche sorgt
fir Transparenz und
reibungslose Ablaufe.

Einer der wichtigsten Bausteine fiir
eine Immobilienvermittlung ist das
Beschaffen vollstandiger Unterlagen. Als

Immobiliendienstleister der Sparkasse
Bochum und aufgrund unserer jahrelangen
Erfahrung wissen wir, welche Unterlagen
benotigt werden und wo fehlende Dokumente
zu beschaffen sind. Zudem ist unser Team
in der Lage Daten, Pldne oder Gutachten zu
interpretieren. Wir sorgen fiir den richtigen
Umgang mit diesen Informationen und wissen,
wo und wie die Angaben verarbeitet werden
mussen. Mit der Beschaffung von Unterlagen

Wertvolle Tipps:

allein ist es nicht getan, auf die transparente
Aufbereitung kommt es an. Uberlassen Sie
die Bearbeitung aller Unterlagen uns Profis.
Von Laien erstellte Grundrisse oder ungenaue
Wohnflachenberechnungen sowie grob
geschdtzte Energieverbrauchswerte konnen am
Ende teuer fiir Sie werden. Wir sorgen aullerdem
fir eine reibungslose und sichere Ubergabe
aller relevanten Unterlagen an die finanzierende
Bank und die zukinftigen Eigentiimer. Diese
Nachweise schiitzen Sie nachhaltig vor
Regressanspriichen, die auch Jahre spater noch
geltend gemacht werden kénnen.

v/ Schaffen Sie mit uns eine vertrauensvolle Grundlage.

v/ Verzichten Sie auf eigene Schatzungen.

v/ Nutzen Sie unsere Expertise fiir eine realistische Einschétzung.

Weitreichende Recherchen-mit dem

S-ImmobilienDienst sicher und transparent.
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Wir setzen |hr
Objekt perfekt
ins Bild.

Die in einem Immobilien-Exposé enthaltenen Angaben gehen (ber das reguldre
MaR hinaus und sorgen vor allem fiir Transparenz. Sicherheit und Transparenz—das
sind die entscheidenden Details. Der Kauf einer Immobilie stellt in der Regel die
grofte Investition im Leben dar. Auch fur finanzierende Banken sind Qualitdt und
Informationsdichte eines Exposés wichtige Entscheidungskriterien.

Der S-ImmobilienDienst erstellt aussagekrdftige Exposés. Aus allen Komponenten,
die wir von lhnen erhalten, oder fiir Sie zusammengetragen haben, fertigen wir
ein Exposé an, das allen Qualitatsanspriichen gerecht wird und eine optimale
Vermarktung mdglich macht. Die darin enthaltenen Angaben gehen uber das
reguldre Mal} hinaus und beinhalten unter anderem auch Informationen uber
den ErschlieBungskostenstatus sowie mogliche Lasten und Beschrdankungen.

Wertvolle Tipps:
v/ Unterscheiden Sie genehmigte
Wohnflachen von ,wohnflachen-

dhnlichen“ Flachen.
v/ Lassen Sie professionelle é’mmObﬂien

Objektfotos erstellen.

Sp'lvoll Wohnen
Im Ehrenfelg

Objekt-Nr.; 1
- 137774
77 * Mustersg. 3+ 44803 y,
usterstadi

v/ Stellen Sie alle Unterlagen zum
Gebdudeenergiegesetz (GEG)
zusammen.

Aussagekriftige, ansprechende
Exposés-mit dem
S-ImmobilienDienst

zum Vermarktungserfolg.




Wir bringen

passende Parteien

Zusammen.

Jeder Verkauf bedarf einer individuellen
Verkaufsstrategie. Die S-ImmobilienDienst-
Kundenkartei ermdglicht eine diskrete und
maBgeschneiderte Vermarktung sowie
einen effizienten Vertriebsprozess: Dank
hinterlegter Suchprofile konnen wir gezielt auf
unterschiedliche Anforderungen und Wiinsche
eingehen. Sobald wir von lhnen die Freigabe
erhalten haben, mit der Vermarktung lhrer
Immobilie zu beginnen, platzieren wir lhre
Immobilie bei unseren Kunden. Anfragen
und Nachfragen bearbeiten wir fiir Sie zeitnah
und professionell. Haufig taucht der Wunsch
auf, die Immobilie so diskret wie moglich zu

Wertvolle Tipps:

verkaufen. Unsere in Bochum einzigartigen
Vertriebsstrukturen ermdglichen es, lhre
Immobilie Interessenten in 45 Geschéftsstellen
der Sparkasse Bochum zu prdsentieren.
Der Standort lhrer Immobilie wird nur an
Kunden vermittelt, die wir kennen. Bevor wir
Besichtigungstermine vereinbaren, sprechen
wir mit den potentziellen Kaufinteressenten.
Denn nicht jedes gedullerte Interesse passt
auch zur Immobilie - eine sorgfédltige Auswahl
ist entscheidend. Wir inserieren lhre Immobilie
selbstverstandlich auch in allen relevanten
Internetportalen. Auf diese Weise kdnnen wir
eine maximale Reichweite generieren.

v/ Planen Sie mit uns die fiir Sie ideale Vermarktungsstrategie.

v Setzen Sie auf unsere erstklassigen Kontakte.

v Mit sicherem Gespiir finden wir den richtigen K&ufer fiir lhre Immobilie.

Das perfekte Match - mit dem S-ImmobilienDienst

die richtigen Personen erreichen.

13
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Wir arrangieren

effektive Besichtigungs-

termine.

Viele potenzielle Kaufer sind berufstatig
oder wohnen aktuell—noch —nicht in Bochum.
Fir diese Kaufergruppe haben wir einen
besonderen Service. Mit einem digitalen 360°-
Rundgang kénnen wir 24/7 und weltweit eine
virtuelle Besichtigung anbieten, um sich
einen ersten Eindruck von lhrer Immobilie
zu ermoglichen. Darliber hinaus fiuhren wir
Besichtigungstermine vor Ort durch und
konnen durch Erlduterungen und Hinweise

Wertvolle Tipps:

zielgerichtet zum Kauf lhrer Immobilie
motivieren. Wir wissen, dass der Prozess
vom ersten Eindruck bis zum endgultigen
Verkauf zeitintensiv werden kann. Profitieren
Sie davon, dass Sie die Realisierung von
Besichtigungsterminen und die Beantwortung
aller, auch komplizierter, Fragen uns Uberlassen
konnen. Gerade in angespannten oder
Uberhitzten Zeiten ist ein motivierendes und
zielgerichtetes Verkaufsgesprach entscheidend.

v/ Lassen Sie einen digitalen 360°-Rundgang

von uns erstellen.
v/ Uberlassen Sie uns die Koordination

von Terminen vor Ort, so vermeiden Sie

Terminkollisionen.

v/ Lassen Sie sich bei der Prasentation lhres

Objektes von uns begleiten —wir wissen,

welche Informationen wichtig sind.

Zielfiihrende Besichtigungen - mit
dem S-ImmobilienDienst effektiv
Termine gestalten.




Verhandlungsgeschick
macht uns erfolgreich.

Wdhrend auf Verkduferseite das Ziel ein
moglichst hoher Verkaufspreis ist, steht
auf Kauferseite meist ein gegensatzliches
Interesse. Nicht immer verlaufen
Verhandlungen deshalb diplomatisch ab. Um
beide Parteien zu einem zufriedenstellenden
Abschluss zu fiihren, der beiden Seiten
gerecht wird, bedarf es eines groBen
Fingerspitzengefiihls. Unser Team steht
lhnen als routinierte und neutrale Instanz zur
Seite. Wir fuhren alle Gesprache fiir Sie und
selektieren unseriose und unverschdmte
Angebote bereits im Vorfeld aus. Mit
Feingefiihl und Erfahrung finden wir genau

die richtigen Kaufer fur lhre Immobilie. Nicht
jeder, der eine Immobilie kaufen mochte,
verfugt auch tGber das notwendige Eigenkapital
oder die notwendigen Sicherheiten. Wir prifen
fur Sie Finanzierungszusagen oder Eigenkapital-
nachweise.

Wertvolle Tipps:

v/ Kléren Sie mit uns objektiv
lhre Verhandlungsposition.

v/ Vertrauen Sie auf unsere
Marktkenntnis.

v/ Lassen Sie sich von uns vor
unangenehmen Gesprdachen
schitzen.

Geschickt Verhandlungen fithren -
von der S-ImmobilienDienst-
Erfahrung profitieren.

15
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Wir begleiten die
Kaufabwicklung und
noch mehr.

Nach einer erfolgreichen Entscheidung tber den Kaufer lassen wir den
Kaufvertragsentwurf fiir Sie erstellen. Darliber hinaus bietet unser Netzwerk
kompetente Steuer- oder Anwaltskanzleien, die im Zuge der Abwicklung
hilfreich sein konnen. Denn nicht nur persdnliche Situationen, beispielsweise
Scheidungen, Krankheitsfédlle oder Erbschaftsangelegenheiten, kénnen eine
Kaufabwicklung erschweren. Auch Sachverhalte wie Zuwegungsregelungen,
Dienstbarkeiten oder Bauschaden erfordern eine korrekte Formulierung.

Beim Beurkundungstermin lassen wir Sie auf keinen Fall allein. Wir sorgen
dafur, dass wdhrend der Beurkundung keine Formulierungen verandert
werden, die Sie moglichweise im Nachgang bereuen wiirden. Nach erfolgter
Beurkundung sichten wir alle Unterlagen und bereiten die Ubergabe aller
Dokumente fiir Sie und die K&uferpartei vor. Bis zur Uberweisung der
Kaufsumme und auch dariiber hinaus stehen wir an lhrer Seite: Ob Ubergabe
aller Schliissel, Koordination des Ubergabetermins, Dokumentation der
Zahlerstande oder Verfassen eines Ubergabeprotokolls —Sie kénnen auf uns
zdhlen. Tauchen spéter noch Fragen bei lhnen auf, sind wir selbstverstandlich
fur Sie da.

Wertvolle Tipps:

v Vertrauen Sie auf professionelle Unterstiitzung beim Vertragsentwurf.
v/ Lassen Sie sich beim Beurkundungstermin begleiten.

v/ Zéhlen Sie bei der Ubergabe auf uns.

Bedarfsgerechte Vertragsunterlagen — mit dem Partner-
netzwerk des S-ImmobilienDienstes auf der sicheren Seite.



Wichtige Unterlagen.

Fiir einen Hausverkauf [0 Energieausweis
missen zahlreiche Unter-
lagen vorliegen, damit O Grundbuchauszug

das Geschift abgewickelt

werden kann. lhnen fehlen
einige der bendtigten [0 Baulasten

Dokumente? Wir helfen

Ilhnen bei der Beschaffung. [0 Genehmigungen, Baugenehmigungen

[ Eintragungsbewilligungen

[ ErschlieBungskostenauskunft
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In mehr als

45 Vertriebsstell
Sichtbarkeit
generieren.

Auf der Markscheide 10-12 @

Mitte

@ Josephinenstr. 42

@ Giinnigfelder Str. 48
@ Herner Str. 100

Dorstener Str. 15 1.

@ Briickstr. 70

@ Hans-Bockler-Strasse 6
@ Oststr. 35

Alleestr. 52 @

Kemnastr. 3 . Hauptstelle: Dr.-Ruer-Platz 5

Bochumer Str. 103 @
@ Kohlenstr. 211a

@ Universititsstr. 73
Kénigsallee 18 @

@ Hattinger Str. 229

@ Westenfelder Str. 199

@ Drusenbergstr. 82-84 @ Wasserstr. 105a

Wattenscheid amThie23 @

Markstr. 126 @

Hattinger Str. 338 @ @ Brenscheder Str. 43
Zollstr. 127 @

@ Munscheider Str. 58-60

Hasenwinkeler Str. 204 @ @ Markstr. 415
arkstr.

Stdwest

@ Dr.-C.-Otto-Str. 130
. Hattinger Str. 817

@ Hattinger Str. 884
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. Castroper Str. 241

@ \Wittener Str. 257-261

ern

@ Hans-Sachs-Str. 9

@ Rosenbergstr. 20

Nord

@ Im Hagenacker 32

@ Maischiitzenstr. 84

Werner Hellweg 484 ()
. Griiner Weg 44a

Maiwegstr. 17 @

@ Alte Wittener Str. 11

Am Neggenborn 18-20 @

@ Aufdem Backenberg 3

@ Querenburger Hohe 224

Sud

@ Kemnader Str. 324



Ost

,Die Mitarbeiter des
S-ImmobilienDienstes sind auch fur
steuerrechtliche Probleme und
Fallstricke sensibilisiert und geschult.”

Dr. Thomas Blum, LL.M
Geschaftsfiihrer Harpener Treuhand
Steuerberatungsgesellschaft mbH, Bochum

,Die umfangreiche Vorarbeit
durch den S-ImmobilienDienst
macht die Beurkundung von
Immobilienkaufvertragen besonders
angenehm und unkompliziert.”

Theodor Schmidt
Schmidt Rechtsanwadlte
Fachanwidlte und Notar

»Wir wissen die professionellen
Abldufe, die gute Vorbereitung
und die langjahrige Erfahrung der
Mitarbeiter des S-ImmobilienDienst
sehr zu schatzen.”

Sascha Siegmund
Sascha Siegmund - Planungsbiiro fiir energieeffizientes Bauen
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Interview.

Der S-ImmobilienDienst stellt sich mit seinem neuen
Geschaftsfihrer Oliver Schmidt zukunftsorientiert auf. Im
Gesprach erklart er, was ihn an der neuen Aufgabe reizt, wie
er den Immobilienmarkt in Bochum einschatzt und warum
persdnliches Vertrauen heute wichtiger denn je ist.

Sie sind seit Ende 2024 Geschéftsfiihrer des
Unternehmens. Was hat Sie zu dieser Aufgabe
bewogen?

Oliver Schmidt: Mich hat die Uberzeugung
motiviert, dass wir als Unternehmen einen
echten Unterschied machen kénnen — fir unsere
Kunden, fur unsere Partner und fiir unsere
Stadt. Der Wunsch, aktiv mitzugestalten, unsere
Starken weiter auszubauen und neue Impulse zu
setzen, war hierbei ausschlaggebend. Ich sehe
grolBes Potenzial darin, nicht nur Bestehendes
zu optimieren, sondern auch tber den Tellerrand
hinauszuschauen — immer mit dem Ziel, unseren
Kunden den gré3tmoéglichen Mehrwert zu bieten.

Was macht den Immobilienmarkt in Bochum
so besonders und welche Entwicklungen
beobachten Sie zurzeit?

Bochum ist ein Markt mit Charakter, Historie und
einem splrbaren Wandel. Die Stadt entwickelt
sich stetig weiter - von einer ehemaligen
Industriemetropole zu einem  attraktiven
Wohn- und Wirtschaftsstandort. Wir sehen eine
zunehmende Nachfrage in gut angebundenen
Stadtteilen und ein wachsendes Interesse von
Kapitalanlegern. Was Bochum besonders macht,
ist die Mischung aus Bodenstandigkeit, Potenzial
und echter Lebensqualitat — eine Kombination,
die wir bei unserer tdglichen Arbeit immer im
Blick haben.




Vertrauen entsteht durch
echtes Interesse und klare
Haltung — genau das macht
fUr mich den Unterschied.”

Was ist lhnen besonders wichtig bei der Betreuung von
Interessenten und Kaufern?

Verldsslichkeit, Transparenz und echtes Interesse an den
Bedirfnissen unserer Kunden. Wir nehmen uns Zeit fiir
individuelle Fragen, beraten ehrlich und begleiten den
Kaufprozess mit viel Fingerspitzengefiihl. Besonders
wichtig ist uns, dass sich unsere Kaufer jederzeit gut
informiert, verstanden und sicher fuihlen. SchlieBlich
geht es oft um eine der wichtigsten Entscheidungen
im Leben - dafiir braucht es Vertrauen, Kompetenz und
Engagement.

Wenn Eigentiimer Uberlegen, ihre Immobilie zu verkaufen,
warum sind sie beim S-ImmobilienDienst gut aufgehoben?

Weil wir zuhéren, individuell beraten und mit einem tiefen
Verstdandnis fiir den Markt agieren. Verkaufer dirfen bei
uns eine ehrliche Einschatzung, einen realistischen Fahr-
plan und eine wertschdtzende Begleitung erwarten — von
der Erstberatung bis zur Schlisseliibergabe. Wir wissen,
dass jede Immobilie eine persénliche Geschichte hat-und
diese respektieren wir. Unser Ziel ist nicht der schnelle
Abschluss, sondern das bestmagliche Ergebnis fiir unsere
Kunden.
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S-ImmobilienDienst

Professionelle Teamplayer fiir alle
Anliegen rund um die Immobilie.

Neubau

Professionelle Vermarktung von
Neubauimmobilien

Marktanalyse

Zielgruppengerechte Projektentwicklung
Grundstiicksbeurteilung
Bautrdgerbetreuung
Vertriebseinschatzung

Sicherstellung von Qualitatsstandards

Sonderwunschberatung

Bereich Privatbestand

Immobilienbewertung von
selbstgenutztem Wohneigentum

Immobilienbewertung von vermietetem
Wohneigentum

Betreuung von Kaufinteressenten
Beratungen bezuglich Barrierefreiheit
Immobilienverkauf

Verkaufsabwicklung

Bereich Investment

Bewertung und Verkauf von Mehrfamilien-
hdusern, Wohn- und Geschaftshausern,
Gewerbeimmobilien, Bliroimmobilien,
Spezialimmobilien

Grundstiicksbewertung
Grundstiicksentwicklung

Portfoliobewertung und
Handlungsempfehlung

Mietzinsanalyse
Betriebskostenanalyse

Analyse des zukinftigen Investitionsbedarf

Vermietung

Sichere Ermittlung der Marktmiete
Professionelle Vermarktung

Beschaffung des Energieausweises
Bonitatsprifung zukiinftiger Mietparteien
Vorbereitung von Mietvertrdgen

Wohnungsiibergabe
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Facebook: simmobiliendienstbochum

Instagram: simmobiliendienstbochum

LinkedIn: simmobiliendienstbochum

Homepage: s-immobiliendienst.de



