NUTZUNGSPLAN - Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen,
500 . Hinweise und sonstige Darstellungen zum Planinhalt
1259 Festsetzungen gemaR § 9 BauGB, BauO NRW, BauNVO und PlanzV 90 BEBAUUNGSPLAN G 70 "OBERE BULT"
0. Abgrenzungen 7. Flachen fir die Abwasserbeseitigung 13.2.1 Sockel ERSTAU FSTELLU NG
o — — gemal § 9 (7) BauGB gemal § 9 (1) Nr. 14 BauGB Sockel sind zulassig bis zu einer Héhe von max. 0,6 m. Zum unteren
o I 1 0.1 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Bezugspunkt siehe Punkt 2.4.3 Als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
S, I Bebauungsplanaufstellung 7.1 Flachen fiir Niederschlagswasserbeseitigung der Rohdecke des Erdgeschossfultbodens heranzuziehen. NUTZUNGSPLAN M 1:1000
® I l gemaf § 9 (7) BauGB
) o T 1 oo
N %6 RRB i Regenriickhaltebecken 13.3 Einfriedungen
1554 {'9\' 0.2  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen ¢ Entlang der Verkehrsflachen und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
® & ' o—0—0—0— oder innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten innerhalb des Vorgartenbereichs sind Einfriedungen bis zu einer Héhe
% e‘,’é“ gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO 8 Griinflzch von maximal 0,8 m zuléssig.
R . runflachen A hme:
Qe ) usnahme:
6“\6\ gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB Im Bereich der Einmiindung Breitenheider Strale/Grasweg sind
auBerhalb der Sichtdreiecke auch héhere Einfriedungen bis max. 2 m al
1525 25 1. Art der baulichen Nutzung o o esisainaiot g als
WA gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) BauNVO Grunflachen (Gffentlich) o
0.4 88 Ausgeschlossen sind Einfriedungen aus Kunststein, Plastik oder
i /2 . ahnlichen Materialien. Gabionen sind untergeordnet in Kombination mit
o Z 1524 7 Zweckbestimmung: iner Hecke zulassi
"SD 38°-45 ° 1.1 Reines Wohngebiet (WR) . einerHecke zUlassig.
“THmax. 6.80m gemaf § 3 BauNvVO Spielplatz
FH max. 12,00 m \A‘f@ . . . 13.4 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern
WA RO 1.1.1 Im reinen Wohngebiet (WR) sind folgende Nutzungen nach § . . . N
3 (2) BauNVO allgemein zulissig: . L ) Dacheindeckungen, Dachneigungen, Dachaufbauten, Dachuberstéande
0.4 9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Gebdudehdhen (Sockel-, Trauf- und Firsthbhen) von PLANVERFASSER
oll | A QQ,Q 1601 Nr. 1 Wohngebaude gemaRk § 9 (1) Nr. 18 BauGB aneinandergrenzenden Doppelhdusern sind aufeinander abzustimmen. -
I i , Di . . . "
SD 38° - 45 %\.‘ A Nr.2 Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen ‘o5 git auch fir die Farbgebung und Materialwahi der Auftenwande. STADT LAGE
TH max. 6,80 m e S) der Bewohner des Gebiets dienen Fl3 ur di i
e . achen flr die Landwirtschaft
FH max. 12,00 m R ’s 1602 13.5 Zuwiderhandlungen gegen értliche Bauschriften FACHBEREICH BAU EN! FACHTEAM PLANEN
O 9;{/ '_d 1.1.2 Im reinen Wohngebiet sind die nach § 3 (3) BauNVO Sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuRgeldvorschriften des § 86
, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssi . BauO NRW und kénnen ent hend h . 1 “ -
e N A 409 < I d B "It 9 g 10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ! ! nisprechend geahndet werden Enderwe|t+ Partner G m bH
- \ _ 3 %} n ader buite zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft «
, 4 64 . - "
2 ) 413 442 1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB Sonstlge Hinweise HOCHBAU - STADTEBAU - PROJEKTENTWICKLUNG
ar @ 432 434 gemaR § 4 BauNVO Der Ausgleich der durch die Festsetzungen des
130 \\S” < 412 439 Bebauungsplanes zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
osl/- . ) rfolgt fiur Teilplan 2 innerhalb des Plangebietes auf der
o % 1510 121 Imall i erfolg P 9
91 5, .2.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen : = S e ; : -
1274 408 { “o . o Ausgleichsflache 2. Der Eingriff fir Teilplan 1 wird teilweise auf . ) -
% . nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulassig: der Ausgleichsflache 1 ausgeglichen. Das verbleibende Die Baufeldraumung auBerhalb der Brut-/ Aufzuchtzeit hat Vorrang. B ESTAN DTEI L D ES B E BAU U N GS P LAN ES .
\ | sli"ll 'zS’ 418 357 i Kompensationsdefizit von 13.151 Biotoppunkten wird au3erhalb Um ein Toéten und Verletzen von Feldlerchen im Zuge der Bauphase zu
41 | ) q;é - 1132 Nr. 1 Wohngebaude, des Plangebietes durch 0©kologische Aufwertung auf dem vermeiden, hat die Baufeldraumung auRerhalb der Zeit der Brut und
o’ﬁ \ 0‘, - £ 13 Nr.2 die, der Versorggng des Gebiets dienenden Laden, Flurstick 389 (teilweise), Flur 4, Gemarkung Ehrentrup Jungenaufzucht von Vogeln (1. Marz bis 31. September), dementsprechend in - NUTZUNGSPLAN
390 @& 4 1 & e \\ o Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden ausgeglichen. dem Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen. TEXTL'CHE FESTS ETZU NGEN
- 20D 2N i - . . .
\ '90@ RIS gﬁ 9 SQ;,I:-I\ Handwerk?beFrleb.e, ' N Vor Durchfiilhrung der Pflanzmafnahmen ist eine Tiefen- Eine Baufeldrdumung im Zeitraum 1. Marz bis 31. September kann nur .. ’
\ & DA WR-1 E o\ 393 Nr.3 Anéagennfyrhklr;hllcie, kulturelle, soziale, gesundheitliche auflockerung  des Bodens auf den Ausgleichsflachen Erfolgen, wenn durch einen Gutachter festgestellt wurde, dass das Plangebiet PLANZE'CHENERKLARUNGEN,
400 < 04 und sportliche Zwecke. durchzufihren. frei von einer Brutnutzung ist. Um eine Ansiedlung von Feldlerchen innerhalb
\ ‘ 444 & 417 5 e S 1133 des Plangebietes zu vermeiden, kdnnen im Herbst / Winter vor dem geplanten SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT
\ - s ey 4 O e maiion iiamigon R e - ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
. max. 4,80 m ’ . . . .
P 44 FH max. 11,00 m </ 3 alle anderen sind ausgeschlossen: Innerhalb der mit 1 festgesetzten Flache ist ein namenloses }
\ F S|\/\ Gewasser offenzulegen und naturnah auszubauen. Die Auf den Flurstiicken 5 und 389, Flur 4 der Gemarkung Ehrentrup sind
WR-1| 1 WE Nr.2 Sonstige nicht strende Gewerbebetriebe MaRnahme beinhaltet den naturnahen Ausbau der Uferzone und e vier Lerchenfenster mit jeweils mindestens 20 m? anzulegen,
S 1927 ’ des Gewasserrandstreifens sowie die Begrinung der ; ; ;
0.4 8 . . 2
\ _— ol 1246 Uferstreifen und angrenzenden Freiflachen mit regionalem * afJf 6E())00m G;m ch;ppeIter ielhinabsftand des Getreides vorzusehen,
WR-11 1 WE ~oll Saatgut. Entlang der Baugrundstiicke ist eine 6 m breite Hecke e eine Dauer- oder Rotationsbrache auf einer zusammenhangenden Flache n .
0.4 \ % 2. MaR der baulichen Nutzung aus gebietseigenen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu von 2.000 m* oder auf je zwei Flachen von 1.000 m? anzulegen. DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
max. m . . a
WR-11 1 WE s gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-20 BauNVO pflegen und zu unterhalten (s. Artenauswahl). Der Anteil BE R
389 oll Z FH max. 11,00 m . : . = G UNDUNG
"SD 38°-45° @ 0.4 1183 Baumarten ist auf maximal 20% zu begrenzen. Die Die Funktionsfahigkeit der MaRnahmen muss vorzugsweise mit Beginn der
THmax 480 m \ oll | A \1067 E \ 21  Grundflichenzahl (GRZ) Ee:;,i:zt;f;ae?,de sind mit ca. 1 m, die Pflanzabstande mit ca. 1,5 Bauarbeiten, spéatestens jedoch zu Beginn der Brutperiode nach Baubeginn - UMWELTBERICHT
FH max. 11,00 m ] o\ 3933 5 : gewahrleistet sein. Die MaRnahmen haben in einem Mindestabstand von 50 m
SD 38°-45° \ ) gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNvO : o in o : - ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
\ ©UJ9% -49 zu Stral3en, sonstigen Wegen oder Bebauung sowie in einem Mindestabstand
TH max. 4,80 m WR-2 | 2 WE ; e . : .
FH mo 11,00 m 1298 0.4 sulissige Grundfizichenzahl, hier 0.4 10.2  Ausgleichsfliche 2 von 100 m zu dichten "Geholzstrelfen stattzufinden. Die MaRnahme kann auch
0,4 ’ ’ . . . aulerhalb der Flursticke 5 und 389 auf angrenzenden Ackerschlagen
402 o] A 1143 Entlang der Baugrundsticke ist ein Uberflutungsschutz in Form stattfinden, sofern die Mindestabsténde und FlachengréRen gewahrleistet sind.
‘ WD 25° - 38 ° einer ca. 0,5 m hohen Verwallung (Erdwall) anzulegen. Auf dem Im Fall einer schrittweisen ErschlieBung sind die MaRnahmen anteilig
7D 25° - 38 ° o\ 10 2.2 Geschossflichenzahl (GF2) Erdwall ist eine 6 m breite Hecke aus gebietseigenen Gehdlzen umzusetzen (s. Zuordnung im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag).
" THmax 6.80m 8 gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO anzulegen (s. Artenauswahl). Der Anteil Baumarten ist auf
FH max. 12,00 m 949 maximal 20 % zu begrenzen. Die Reihenabstande sind mit ca. 1
AR .- @ Julssiae Geschossflich HL hier 0.8 m, die Pflanzabstande mit ca. 1,5 m anzusetzen. Der Hecke Grund- und Niederschlagswasser
\W 1139 > ge iseschossflachenzanl, hier &, vorgelagert ist eine flache, maximal 05 m tiefe Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
Entwasserungsmulde anzulegen. Die Mulde sowie die beidseitig dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse
V36 zu belassenen Randstreifen sind mit regionalem Saatgut zu eindringen kdnnen. Oberflachenabflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke
2 2.3  Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW begrupen und zu extensiv gepflegten S&umen bzw. zur abgeleitet werden, soweit dieses im Entwasserungsplan nicht ausdricklich
‘ S~ gemaR §§ 16 und 20 (1) BauNVO landwirtschaftlichen Flache hin als Blihstreifen zu entwickeln vorgesehen ist.
Gemarku ng Ehrentru p I/l o und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Landwirtschaftliche
‘ 1509 I Zahl der Vollaeschosse als Hochstarenze. hier Il Nutzungen innerhalb der mit 2 festgesetzten Flache sind auf .
/ 766 9 9 : Griinland oder extensiv bewirtschaftete Acker beschrankt. Uberflutungsschutz
) ) Wird durch MaRnahmen, z.B. Wassernotwege, entsprechend der
FI ur 4 RRB / 6 an Zanhl der Voligeschosse zwingend, hier Il Artenauswahl zur Anlage der Hecke: Ausbauplanung beriicksichtigt.
‘ / Y 767 e Eberesche e Holunder
p (Sorbus aucuparia) (Sambucus nigra) "
‘ / AR 2.4  Héhe baulicher Anlagen e Feldahorn o Hundsrose Gelandemodellage
p gemaR §§ 16 und 18 BauNVO (Acer campestre) (Rosa canina) Eine Auﬁpllung des vorhandenen Bodens ist maximal bis zu 0,5 m zulassig.
‘ W o sy ¢ Hainbuche ¢ Pfaffenhiitchen Das Gelandeniveau muss an das Gelandeniveau der Nachbargrundstiicke
Yy 1 244 Maximale Traufhéhe (Carpinus betulus) (Euonymus europaeus) angeglichen werden. Befestigungen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen,
7 o . e Hartriegel o z.B. mit L-Steinen sind unzulssig. Stitzmauern sind nur dort zulassig, wo es
% TH max. 4,80 m Die maximale Traufhéhe (TH) darf das zulassige MafR} B 9 Schiehe U i i iqi d
1285 - 2.80 it Sberschraiton Zulassigé Mals von z.B. (Cornus sanguinea) (Prunus spinosa) far bauliche Anlagen zwingend notwendig ist.
‘ @ ’ ) e Hasel o Weilldorn
WR-1 | 1 WE 1288 242 Maximale Firsthéhe (Corylus avellana) (Crataegus spec.) Brandschutz, Léschwassermenge
5 ‘ 0,4 FH max. 11,00 m Die maximale Firsthohe (TH) darf das zulassige Mal von z.B. _Unt?r Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W405,
oll z 11,00 m nicht {iberschreiten. ist fUr das Baugebiet eine Loéschwassermenge von mindestens 48 m? h fiir zwei
QP 2R° . AR °© . Stunden zur Verfligung zu stellen.
WR-11 1 WE ‘ % 1247 11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende gung
-4, 2.4.3 Bezugspunkte ) Flachen
4 FH max. 11,00 m . " . .
2’“ _ Bei der Berechnung der the baulicher Anlagen sind folgende gemaRk § 9 (1) Nr. 21 BauGB Bodenaushub
TR T TE Bezugspunkte malgebend: Bei dem Aushub, der Lagerung und dem Transport von Bodenaushub sind die
R 5 Geh- Fah d Leit ht belastende Flich Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 27.06.2005 und das
-4 . eh-, Fahr un eltungsrecht zu belastende Flachen Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu beachten. GemaR genannter Satzun
FH max. 11,00 m oberer Bezugspunkt Traufhohe: : 9 9
A gspu u HOHOs zugunsten der Nutzer, der Ver- und Entsorgungstrager und soll unbelasteter Bodenaushub in nutzbarem Zustand innerhalb des
Schnittlini ischen d fi a noonno i
_ chnittlinie zwischen den aufgehenden Wandauf3enflachen und beauftragter Dritter. Plangebiets verbracht werden, soweit dies technisch méglich ist, zur
\ der Oberkante der Dachhaut Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.
: " . o Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebiets verbracht werden kann, ist
R Die Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der ’ . . o
\ oberer Bezugspunkt Firsthohe: Benutzer und Besucher der hinterliegenden Grundstiicke zu nalch §6 Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG) vom 24.02.2012 in der derzeit
\ oberster Schnittpunkt der Dachflachen (Firstpunkt) belasten. Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der gu tigen dFa;'.Sl:(nS vorrangig stofflich zu verwerten. Es wird empfohlen den
mit dem Bau und Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen augrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
‘ , WR-3 | 2 WE unterer Bezugspunk: zustandigen Unternehmen zu belasten.
04 6 Der untere Bezugs.punkt ist das arithmetische Mittel des Die Eigentimer der Flachen durfen keine Mafnahmen Bodendenkmale
\ , o(D x niedrigsten und  hochsten Punktes der gewachsenen durchfihren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen Im Planungsgebiet kénnen nach den Erfahrungen der LWL-Archaologie fir
SD 38°-45° Gelandeoberflache der jeweiligen iberbaubaren Fliche des gefahrden. Insbesondere dirfen sie diesen Duldungsstreifen Westfalen archéologische Fundplatze nicht ausgeschlossen werden. Ilhre
\ WR-2 | 2 WE TH max. 6,80 m Baugrundstiicks weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden B&umen oder Entdeckung bzw. Untersuchung erst zum Zeitpunkt der laufenden
04 FH max. 12,00 m 4 ' Blschen bepflanzen oder Bodenaufschittungen (z. B. Erschliefungs- und Bebauungsarbeiten werden den weiteren Ausbau im GEMARKUNG/ FLUR: EHRENTRUP / FLUR 2 UND 4
\ =) ) _ ) . ) Larmschutzwall) vornehmen Planungsgebiet erschweren, verzégern oder moglicherweise gar verhindern. KARTENGRUNDLAGE: 06.06.2017
otV £\ _ 3. Bauweise, Uberbaubare und nicht (berbaubare Um dieser oben genannten Situation vorzubeugen und um Planungssicherheit
WD 25° - 38 FI ur 2 Grundstiicksflach ist ei sologi ig. Di
2D 25 - 38 ° en 12. Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir zu schaffen, ist eine archdologische Untersuchung notwendig. Diese sollte
B Py gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, S|nnvotl1ler I:/Vels,e aHf Qen Strallentrassen durchgefiihrt "werden. Dadurch MABSTAB_ 1 :1 000
FH max. 12,00 m Striuchern und sonstiaen Bebflanzunaen sowie Von entstehen kaum zusétzliche Kosten, da der Humusboden fiir den Ausbau der
. 31 Bauweise Couws g P g StraRen und der Versorgungsleitungen in jedem Fall entfernt werden muss. Die 5 0 15 20 2 3 3 4
Graben . ewassern Baggerkosten gehen zu Lasten des Bautragers. Die MalRnahme ist friihzeitig,
= - e gemaR §22 BauNVO gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB mindestens 8 Wochen vor Beginn der Erd-/Bauarbeiten, mit dem Lippischen — e e
T THmax 480 m Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den Iéggg?/sgrg;sseggw) a(t?z T:tlidr:m:r; :235:5\? De_t(rjnold; Tel.\:/ 0§231/9925-0t; .F:X:
FH max. 11,00 m (o} offene Bauweise Baugrenzen und den Stralenbegrenzungslinien (Vorgarten- . . ; ermel ung von Verzogerungen .e' er
388 fiachen) sind, in einer Tiefe von mindestens 5,00 m als ErschlieRung sollte diese MaRnahme mindestens 8 Wochen vor Beginn der
Einzelh lssi Grunflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu eigentlichen ErschlieBungsarbeiten stattfinden.
29 483 zéx nur Einzelhauser zulassig unterhalten. Der flachenhafte Einbau von (Zier-) Schotter, Kies
oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung der Vorgartenflache Altlasten
‘ Einzel- und Doppelhauser zulissig ist unzulassig. Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhzngig davon besteht
Far Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatzflachen sowie gekieste nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir
p 9 9
| geschotterte Flachen dirfen in der Summe maximal 1/3 der das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderun
g
. Vorgartenflachen in Anspruch genommen werden. unverziiglich der Stadt und der zustdndigen Behdrde (hier: Untere
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache 0 i i i i i
Je Baugrundstick ist in den Vorgarten ein mittelgroer |E:’:odenschutzbehorde . des Kreises Llppe) mitzuteilen, sofern derartige
- eststellungen bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen,
heimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang B - L . .
augrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und in den —
Baugrenze 14-16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu U
i . . ntergrund getroffen werden.
gemaR § 23 (3) BauNVO unterhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen. Sofern im
Vorgarten (z. B. aufgrund vorhandener Leitungen etc.) kein
Standort geeignet ist, kann die Pflanzung auf anderen Teilen des Kampfmittel -
Baugrundstiickes erfolgen. L . . .
Im Vorfeld von Bautétigkeiten sind die zu bebauenden Flachen und Baugruben
4. Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplitze innerhalb der Markierung (Siehe Karte) einer Sondierung zu unterziehen. . .
ex Bebauungsplan G 70 ,Obere Biilt” Gberplant einen Teilbereich\(Flurstiick 440, Flur 2, Gemarkung Ehrentrup) ges und Garagen 13. Ortliche Bauvorschriften Festsetzung iiber die duBere Anlage 1 der ,Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitiung ... liegt mir
geméanR § 9 (1) Nr. 4 BauGB Gestaltung baulicher Anlagen im Land Nordrhein-Westfalen* ist hierbeinanzuwenden. Treten hierbei STADT LAGE
gemah § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (2) BauO NRW ;ferdéctzi%e .Gegensténde f)der aLffSerg.;'ewéhnIiche Bodenverfarbungen auf, ist
41 Einschrinkungen fiir Stellplitze, Garagen, Carports und ie rbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
sonstige Nebenanlagen 134 Dicher Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehoérde ORTSTEIL EH RE NTRU P
gemaR § 23 (5) BauNVO | . oder die Polizei zu benachrichtigen.
13.1.1 Dachform und Dachneigung
Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen sind im o o N . ary .
Vorggrtenbereicrz)h also zwischen gtraf&enbegrenzgngslinien ulnd SD 38° - 45 Satteldacher (SD) sind gemaf Eintrag in der Plankarte mit einer
X L Neigung ab 38° bis maximal 45° zulassi %
Angabe der Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke den straenzugewandten Baugrenzen (bzw. deren gradlinigen b ° B
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen) 7D 25° - 38
unzulassig. °-38° Zeltdacher (ZD) und Walmdacher (WD) sind gemaR Eintrag in ; 6
Ausnahmsweise sind Miilleinhausungen und geschlossene/ WD 257 - 38 der Plankarte mit einer Neigung ab 25° bis maximal 38° zulassig A B E BAU U N GS P LAN G 70
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Der Entwurf und die Anfertigung des Bebauungsplanes Die Aufstellung dieses Planes ist gemaR § 2 (1) in Der Bebauungsplan, bestehend aus Gestaltungsplan Der Offenlagebeschluss wurde am 04.04.2019 gefasst. uberdachte Fahrradstellplatzanlagen zulassig. ' X "O B E RE B U LT"
. erfolgte druch das Planungsbiiro Enderweit + Partner Verbindung mit § 8 des Baugestzbuches (BauGB) in und Begriindung, hat als Vorentwurf in der Zeit vom Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, ; ; ; i i i
(BGBI. 1 S. 3634); GmbH in Abstimmung mit dem FT Planen der Stadt Lage. gilltiger Fassung am 16.11.2017 vom Rat der Stadt Lage 22.01.2018 bis einschlieRlich zum 22.02.2018 gema® hat als Entwurf einschlieRlich Entwurfsbegriindung in AuRerhalb der Baufenster sind Nebenanlagen bis zu einer 13.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
beschlossen worden. der Aufstellungsbeschluss wurde am § 3 (1) BauGB &ffentlich ausgelegen. die 6ffentliche der Zeit vom 18.04.2019 bis einschlieBlich zum Summe von 30 m® zulassig. Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei geneigten Dachern ¢
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 10.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Auslegung wurde am 10.01.2018 ortstiblich bekannt 20.05.2019 gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. ab 38° zuléassig. Sie sind in einer Geschossebene zuléssig, im VERFAHRENSSTAND
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. gemacht. die &ffentliche Auslegung wurde am 10.04.2019 Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraufn) sind
ortstiblich bekannt gemacht. Dachaufbaut d Dacheinschnitt lassig. Uber d . i SATZUNG
3786). Stand der Kartengrundiage: 06.06.2017 Lage, den 19.01.2018 5 Héchstzulissige Zahl der Wohnunaen in achaufbauten un acheinschnitte - unzulassig. er der Okologische Belange
Lage, den 01.03.2018 . © g g Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel Die Beriicksichti -- ; ; ; o
, .03. Lage, den 17.06.2019 Wohngebiuden und Dacheinschnitte darfen in ihrer Gesamtlange 50 % der |ed eruh<i:I sichtigung ©kologischer Belange in Bauweise und Bauausfiihrung
U ’ RS Co - L . i tcklich fohlen. Di ifft z.B. -
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - Lage, den geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO jeweiligen Wandlange nicht tiberschreiten. Von der Giebelwand Ivzvr;rergsec;insr;gnﬁg ergi%ONi?zunI: Sifnsveéﬂfvfiﬁrggmi?ag:frr;aﬁégxﬁfkﬁ udni:
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des SA%W;eijW'Sghe_” dDafhaU‘;bgUten. Unﬂ EaCheinSChnitten ist ein Verwendung umweltvertriglicher Baustoffe u.v.m. Griinfichen oder UBERSICHTSPLAN
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434); 2 WE 5.1 Je Einzelhaus sind z.B. zwei Wohnungen (WE) zuléssig stand von mindestens 1,5 m einzuhaften. Grundstucksfreiflachen sind mdéglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung V4
Stadt "Lage . ) sind moglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame FISAL
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO E?rp?:;geﬁrme'mr Stadt Lage 1313 NebevdaCher Sa“"-’-e und Stral,ifhet:d%uhverwegdenﬁ Ehmpthlgntwerg?nhaUCh(s © eXt?nsrive @ Ai
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. Stadt L tirgermei Der First von Nebendachem muss mindestens 1 m unterhalb egrunung von Flachdachern oder flach geneigten Dachem (bei statischer & O X AT s
411), ) g 9 ( In Vertretung Beigeordneter D:r B(jrag%ermeister E.?rpsl:ggirme'swr 6. Verkehrsflachen der Oberkante des Hauptfirsts liegen. Sie haben der Eignung) sowie Fassadenbegriinungen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die S ‘/}'/""
’ FT Planen gemah § 9 (1) Nr. 11 BauGB Dachneigung des Hauptdaches zu entsprechen. Bei Garagen nachbarliche Abstimmung erforderlich. N '
' und Carports sind andere Dachneigungen und -formen zulassig. &
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung gez. Burgermeister S In Vertretung gez. Beigeordneter stadephauser Fejd
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch In Vertretung gez. Beigeordneter Verkehrsflachen 13.1.4 Dacheindeckung
Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90). ) ) Als Dacheindeckungen fir geneigte Dacher sind nur nicht Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
StralRenverkehrsflache (6ffentlich) glanzende Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis
. . . . . . . rotbraunen Farben und in Anthrazit bis Schwarz zulassig. vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer
Katasternachweis Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB und § 7 der Der Satzungsbeschluss dieses Planes sowie der Ort .. . .
Anmerkung Die Darstelluna des im Beb | . Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen seiner Bereithaltung zu jedermanns Einsicht sind gemaf Fir untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und Garagen sind
Zustandes stingmt bis auffoT:::c?:s i?tsdzL:Ts]gewmsenen mit Schreiben vom 16.04.219 um Abgabe einer (GO NW) in jeweils gliltiger Fassung vom Rat der Stadt § 10 (3) BauGB am ortstiblich 6.2 Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung auch andere Materialien und Farben zulassig. 1214
. . ) ) ) Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindun L 17.12.2019 als Sat. beschl den. bekannt ht worden. inweis: i 7 ; o v U
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen Katasternachweis iiberein: Sufgefordert worden. Zuglsich wurden sie gomaf § 5 seeam 71> Seing besenlossen woreen Sranm gomagnt worden H’”'ge.’.s'kl.’:_;,“e';?"’e. Dachbegrinung und - Solaranlagen sind vorhandene Flurstiicksgrenze und Flurstticksnummer
.. . . ausdriicklich zuldssig.
gemaf Die mit einem * gekennzeichneten Gebaude sind Abs. 2 BauGB von der Offenlage informiert. Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FuB- und g
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil nachrichtlich iiberommen und im Kataster noch nicht Radweg (6ffentlich) 132 Wind vorhandene Flurgrenze
des Bebauungsplanes. nachgewiesen. Es wird bescheinigt, dass die Festlegung Lage, den 17.06.2019 Lage, den . .an e ) " |
der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Lage, den Die Auflenwandflachen der Hauptgebaude sind als Sicht /
_ _ ) _ Verblendmauerwerk, mit Putz oder als roter bis rotbunter
Zuwiderhandlungen gegen die gemalt § 89 "Ba.uO NRW 201?» in den 6.3  StraBenbegrenzungslinie (Rotanteil mindestens 50 %) Klinker auszufiihren. Bossierte bzw. ﬁf BemaRBung in Meter
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Stand der Kartengrundlage: gewolbte Klinker sind unzuldssig. Putz und geschlammtes
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und Kreis Lippe StraRenbegrenzungslinie Mauerwerk sind nur in hellen Farben zulssig. )
kénnen gemaf § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden. Der Landrat Stadt Lage Holzblockhduser und andere Holzfassaden sind unzulassig. Fir | - — — — — geplante Grundstiicksgrenzen
Fachbereich Geoinformation, Kataster, Der Blirgermeister Stadt Lage untergeordnete Bauteile sind Holz oder andere Materialien bis
Immobilienbewertung FT Planen Der Birgermeister zu einem Flachenanteil von 1/3 je Fassadenseite zulassig.
Im Auftrag FT Planen . .
<7 Sichtdreieck
In Vertretung gez. Beigeordneter Burgermeister
Detmold. den In Vertretung Beigeordneter
—_——— Abgrenzung der Entwicklungsstufen der Bebauung
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